


Energi i fastigheter -

ett satt att utvardera den grona omstallningen

Sedan 2021 har vi strévat efter att 6ka transparensen inom fastighetsbranschen genom att presentera vara datarapporter. Genom vara
analyser erbjuder vi en djupgaende forstaelse for energianvandningen, vilket satter ljus pa branschens utmaningar och mojligheter pa ett
mer analytiskt plan. Den har rapporten ar den fjarde i sitt slag — ett resultat av visat intresse och mycket positiv feedback.

Fastigheters energianvandning har under de senaste dren utvecklats till att bli en storre fraga, ett amne som intresserar och diskuteras

bade pa stora scener och hemma runt matborden. Detta kade intresset beror inte enbart pa hdgre energikostnader. Det &r ocksa ett
tydligt bevis for hur hallbarhetsperspektivet nu slagit rot hos bade fastighetsagare och hyresgdster.

| denna rapport gar vi inte bara ner pa djupet av energianvandningen under 2023. Vi har ocksa

nyttjat vart omfattande dataunderlag fran Mestros produkter till att prognostisera och
darmed forsoka dra slutsatser om fastighetsbranschens framtida riktning. Pa sa satt
kan vi undersoka i vilken utstrackning de europeiska hallbarhetsmalen ar realistiska
och vilka atgarder som krévs for att uppna dessa.

| rapporten ser vi aven pa hur hallbarhetsmal, nya lagkrav och tidigare energikriser

avspeglas i vara kunders energidata. Och sjalvklart far du ta del av en slutdiskussion, dar

vi sammanfattar var analys och satter den i en storre kontext.

Nu ligger miljoners datapunkter bara ndgra sidor bort fran dig.

Jag 6nskar dig en harlig ldsning och du - har du négra fragor, tveka inte att hora av dig till oss.

Kristin Berg, VD, Mestro

INNEHALL

HURDU LASERDIAGRAMMEN ... .. . .. ... ... 1
NYCKeltal ..o 1
PrOgNOSEr. .. e p)

KLIMATKRAV. 2
Tidslinge 3

SEXARAVENERGI 4

OVERBLICK 5
BOStAAEr. ... 5
LOKALE. .o 5

BOSTADER 6
B PIOgNOS 7
VArme Prognos. .. e 7
El manadsanvandning 2018-2023. ... 8
Varme manadsanvandning 2018-2023 8

LOKALER 9
ELPIOBNOS, oo 10

Varme Prognos. ... oo
El manadsanvandning 2018-2023 11

Varme mdnadsanvandning 2018-2023

KoLbioxo.
BOStader ..................
Lokaler ...

SOLEL

TAPPVATTEN =

BENCHMARK ...................
Bostader.................
Lokaler

SLUTSATS OCH DISKUSSION

LAT 0SS SATTA IGANG

URVAL & DATAHANTERING

VIDARE LASNING

12

13

13

14

15

16

16

16

17

18

20

21

22




HUR DU LASER DIAGRAMMEN

I den har rapporten kommer du att ta del av framforallt fyra olika typer av diagram. Har ger vi dig en kort forklaring till hur dessa ska [dsas.
Ett dterkommande statistiskt matt i denna rapport dr energianvandning delat med area per ar, matt i kWh/m2. Denna maélstorhet har
estimerats for ett antal grupper i datan, exempelvis flerbostadshus och lokaler.

Du kommer i rapporten se ett antal linjediagram. Beroende pa Varje ruta i diagrammet ovan representerar en bestamd period av tid.
avsnitt kommer axlarna representera olika varden. | ovanstaende | rapporten kommer denna att utgoras av bade en manad och som ar.
exempel representerar X-axeln tid och Y-axeln elanvandning i Siffran i rutan visar istallet medelvérdet av energianvandningen per
kWh/m?. kvadratmeter av alla fastigheter inom en byggnadstyp.

| rapporten kommer du finna ett antal stapeldiagram. Diagram av denna typ visar hur férandringen i det glidande

Hojden for respektive stapel visar vardet for den valda kategorin. medelvardet ser ut 6ver tid. Ju mer oregelbunden linjen ar,

desto mer volatila ar datapunkterna. En stapel representerar den
procentuella skillnaden mellan det glidande medelvardet for t.ex.
en period 2018 med samma period aret efter.

NYCKELTAL

160 000 000 datapunkter

ligger till grund for denna rapport, vilket &r en betydande 6kning jamfort med foregaende ars rapport. Det innebdr att arets rapport ar den
mest valférankrade och robusta hittills, med en nadstan tredubbling av dataméngden. En annan anledning till det 6kade dataunderlaget ar att
rapporten du haller i, studerar energianvandning under flera ar. Du kommer dterkommande att se data fran sex ar tillbaka och prognoser sex
ar framat. Detta medan tidigare rapporter zoomat in pa timdata-niva. Det utokade underlaget mojliggor utférandet av alltmer sofistikerade
och detaljerade analyser, vilket ytterligare starker rapportens tillforlitlighet och innehallsméssiga precision.

1 600 fastigheter

ar det totala underlaget for analysen. Urvalet av denna grupp har skett efter noggrann filtrering dar fastigheterna bedéms som representativa
for de angivna fastighetsgrupperna och déar de kvalificerat sig genom att uppfylla vissa métkriterier. Analyser av dessa fastigheter har alltsa
mojliggjort formuleringen av meningsfulla slutsatser utan att dvervaldiga analysprocessen med 6verflodig dataméangd.

6 prognosmodeller

har anvénts i denna rapport. Att anvanda flera olika prognosmodeller innebdr en strategisk metodik for att Oka den dvergripande
tillforlitligheten och nyttan av prognoserna. Denna diversifiering mojliggor att prognoser kan anpassas och optimeras for olika
fastighetsgrupper och specifika andamal. Genom att tillampa olika modeller kan man dra nytta av deras unika styrkor och kapabiliteter, vilket
resulterar i mer traffsakra och robusta forutsagelser. Vart att ndmna &r att alla prognosdiagram utom de med CRREM data, anvander sig av
dygnsdata.
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PROGNOSER

@ Helfdrgat omrade visar
historisk data

® Tonat omrdde visar
prognosticerad utveckling.

| strédvan efter att tydliggora riktningen for svenska fastigheter prognostiserar vi bade el- och vdrmeanvandningen for bostader och lokaler
fram till 2030. Det &r aret da samhallet forvantas ha implementerat atgarder for att minska energianvandningen. Prognoserna, baserade pa
tidigare anvandning mellan 2018 och 2023, antas vara konservativa eftersom de inte tar hdnsyn till férvéntad 6kning av renoveringstakten
eller de véxande ekonomiska incitamenten som direkt paverkar fastighetsbranschen. Detta kan innefatta allt frdn gréna [an till en dkad
efterfrdgan och installation av solpaneler.

Validering ar en viktig del av var process for att bygga prognosmodeller fér energianvandning. Det handlar om att utvérdera hur vél
modellen presterar pa data som den inte har trénats pa. Detta gors for att sékerstalla att modellen inte bara dveranpassar sig till
traningsdatan och kan ge tillforlitliga prognoser for framtiden.

Arbetet bakom denna rapport bygger pa ett enormt dataunderlag och vissa insatser har gjorts for att tillgangliggora information nar det
kommer till bade urval och datahantering. For att [dsa mer om hur det bakomliggande arbetet sett ut, kan du bldddra till slutet av
rapporten ddr viien ldngre utstrdckning redogor for processen.

KLIMATKRAV

Den pagdende klimatkrisen har placerat betydande ansvar pa oss alla att minska koldioxidutslapp och frémja hallbarhet. Pa ett samhallsplan
spelar fastighetssektorn en avgérande roll i den grona omstéllningen. Darfor har vi valt att fokusera betydande delar av var rapport pa att
undersoka och utvérdera vara framsteg i forhallande till de faststallda klimatmalen.

Sverige har antagit ambitiosa klimatkrav i strévan mot att bli klimatneutralt senast 2045 och fastighetssektorn har identifierats som en
nyckelaktor for att uppna dessa mal. Regeringen har antagit en klimatpolitisk handlingsplan som innehéller atgarder for att minska utslappen
fran fastigheter. Dessa atgarder inkluderar skérpta energikrav i byggreglerna, stod till energieffektivisering och satsningar pa fornybar energi.
Inom EU har liknande klimatmal faststéllts genom European Green Deal, dar fastighetssektorn ocksa ar i fokus. Ett annat direktiv handlar om
energieffektivitet i byggnader (EPBD) som innehaller krav pa energieffektivitet for nya och befintliga byggnader. Detta dr bara nagra av kraven
som synliggér denna nya inriktning dar malet &r att skapa en energieffektiv infrastruktur och framja anvandningen av férnybar energi. For att ta
tempen pa dessa ambitioner kommer var rapport att granska och analysera bade energidata och utsldppsdata inom fastighetsbranschen.

Vi kommer ocksa att undersoka utvecklingen av fornybar energi och hur denna integreras i byggnaders energisystem. Genom att fokusera pa
specifika mal, som minskning av koldioxidutsldpp och energianvandning, strévar vi efter att utvérdera och rapportera om vdra framsteg och
identifiera omraden som kraver ytterligare insatser for att na och dverskrida de faststallda malen.

P4 foljande sida har vi illustrerat en tidslinje for att ytterligare synliggdra resa vi befinner oss pa. Vid ldsningen av rapporten dr vi vertygade om

att just en sddan kan vara till hjalp for att kontextualisera den férandrade energianvandningen. For vi ser en fordndring, men ett delmal med en
rapport likt denna ar att kartldgga i vilken hastighet nuvarande férandringstakt tar oss mot vara klimatmal.
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Energieffektiviseringsdirektivet trader i kraft

EED syftar till att framja energieffektivitet genom att faststalla

mal och krav for medlemslanderna, vilket inkluderar atgarder for
energibesparing, energirevisioner och framjande av energitjanster

2015

EU presenterar den Grona Given

EU:s lagger fram en Gvergripande strategi for hallbarhet och
klimatatgarder. Den syftar till att gora EU till vérldens forsta
klimatneutrala kontinent till 2050.

2020

ESRS klubbas som standard
European Sustainability Reporting Standard klubbas som standard
inom ramen for EU:s hallbarhetsredovisning (CSRD). Den syftar till att
forenkla rapporteringskraven for hallbarhetsinformation.

2022

?Varje kilowattimme raknas!”

Energimyndigheten startar en kampanj som uppmanar till
energieffektivitet och medvetenhet om elférbrukning. Malet ar att
inspirera till att minska energianvandningen och framja hallbarhet.

2024

55% mal!

EU strévar efter att minska nettoutsldppen av vaxthusgaser med
55 procent till 2030 jamfort med 1990. Detta dr varfor inférandet av
minimistandarder for byggnaders energiprestanda ldggs fram.

2045

2012

Parisavtalet sluts

Parisavtalet ar ett globalt klimatavtal frdn 2015, dér [ander atar
sig att minska vaxthusgasutsldppen for att begransa den globala
uppvarmningen till val under 2 grader Celsius 6ver forindustriella
nivaer.

2019

EU presenterar Taxonomiforordningen

Malet &r en ram for att identifiera och klassificera hallbara
ekonomiska aktiviteter. Den faststéller kriterier for vilka
verksamheter som bidrar positivt till miljon och klimatet, vilket
underlattar for investerare att fatta hallbara beslut.

2022

Lagen om energideklarationer i byggnader

Fran 2022, kraver lagen att svenska byggnader tillhandahaller
klimatdeklarationer som redovisar deras klimatpaverkan och
energianvandning for att framja hallbarhet och informera
beslutsfattare och allmanheten. Aven nya byggnader.

2022

Andring av energideklarationer

Boverket foreslar andring av energideklarationssystemet infor
EPBD-direktivet trader i kraft, med malet att skapa likvardiga
konkurrensvillkor for Sverige jdmfort med andra medlemsstater
vad galler renoveringskrav pa befintliga byggnader.

2030

Malbilden

Sverige antog 2017 ett klimatpolitiskt ramverk med en lag, mél
och ett rad. Det [angsiktiga malet &r att uppna nettoutslappsnoll
senast 2045 och sedan strdva mot negativa utslapp for att
bekdmpa klimatférandringarna.




SEX AR AV ENERGI

P& nasta sida presenteras en oversikt av den samlade energianvandningen for bdde bostader och lokaler. | denna rapport kommer vi att
analysera utvecklingstakten mot vara klimatmal genom att undersoka dessa byggnadstyper pa olika satt. Vi valjer att inleda med denna
oversikt for att erbjuda en indikation pa fastighetsbranschens évergripande framsteg. Det ar dérfor ocksa viktigt att podngtera att underlaget
for det presenterade diagrammet utgors av en kombination av olika byggnadstyper. Den vertikala axeln méter energianvandningen i
kilowattimmar per kvadratmeter, medan den horisontella axeln representerar tiden i ar. Den prickade linjen representerar manader under

aret.

C

)

—0 Effektivisering av virmeanvandning

kWh/m?/ar

kWh/m?/ménad

Nar vi studerar den samlade energi-
anvandningen i Sverige blir det
tydligt att storre framgdngar uppnatts
inom varmeanvandning. Aven el-
anvandningen har minskat

men inte i motsvarande takt.

Pandemin och en varierad minskning
Som ni kommer se pa foljande sida,
gjorde Covid 19 ett avtryck i den svenska
energianvandningen. Nar vi tittar pa

den samlade anvandningen servien
avvikande minskning i elanvéndningen,
nagot som troligtvis formats av
lokalernas minskade elanvandning.

UTSLAPP

Ar 2022 hade utsldppen i Sverige minskan med nastan 37% jamfort med 1990 ars nivaer. Det motsvarar en minskning av 26 miljoner
ton koldioxidekvivalenter. Ocksd vart att notera, trots stora variationer mellan vissa ar, har el- och fjarrvarmesektorn ocksd minskat med
37 % under samma period. Det har till stor del att géra med de aktiva dtgarder som fjarrvarmeproducerande bolag gor for att fa ner

utsldppen.

60t

Tusentals ton CO.e
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Kélla: Statistiska Centralbyrén och Naturvardsverket.
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® El-ochfiarvarme @ Total
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OVERBLICK

Pa denna sida presenteras tva diagram som ger en inblick i energianvéndningen for badde bostader och lokaler. Till skillnad fran foregdende
sida, dar fokus lag pa den 6vergripande utvecklingen, riktar vi nu in oss pa att analysera utvecklingstakten med en sérskild tonvikt

pa uppdelningen av energianvdandning mellan el och véarme. Dessa diagram erbjuder en forstaelse for de specifika energitrenderna

inom dessa tva grupper och belyser hur relationen mellan el och varme bidrar till den samlade energianvandningen. Pa Y-axeln mats
energianvandningen i kilowattimmar per kvadratmeter, medan X-axeln istéllet representerar tiden i ar. Notera att det roda faltet
representerar normalarskorrigerad virme och varmvatten och den grona fastighesel.

BOSTADER

Pandemin 2020 ® Varme
Vi ser en pandemieffekt i bostdder dven om denna Fl
skiljer sig fran effekten i lokaler. Under 2020

minskar inte anvandningen avsevart, daremot

ser vi att uppvarmningen utgor en storre del av

uppvarmningen, trots att vintern 2020 var mild. Detta

var troligtvis en effekt av att manniskor tillbringade

mer tid i hemmet.

En ldngsam minskning @

Nar vi tittar pa bostdder ser vi en minskning av
energianvandning pa drygt 5% mellan 2021 och 2023.
Under energikrisen blev effektivisering for ménga

ett kostnadsprojekt men med normal kyla under
vintrarna 2022 och 2023 gjorde det i bostdder svarare
att effektivisera t.ex. uppvarmning.

KWh/m?

Forandring

- 40, - 0,
2018-2023 e 550

LOKALER

En positiv utveckling @ .
2021 ser vi en tergang till tidigare nivaer déd manga \é?rme
atervande till kontoret men under 2022 och 2023 ser
vi istéllet en minskning av anvandningen. Under 2022
nas Sverige av energikrisen, pa manga satt sprungen
ur Rysslands invasion av Ukraina. Energimyndigheten
uppmanar till energieffektivitet och arbetsplatser
borjar arbeta strategiskt med sin energi, pa ett satt

vi inte ser avspeglas i bostaders anvandning. Detta
sammanfaller med en 6kad medvetenhet om gron

KWh/m?

finansiering och héllbara initiativ.

Pandemin 2020 @

Nar det kommer till lokaler blir pandemins effekter

tydliga pa energianvandningen bade for el och vdrme. O
Kraftigt reducerat kontorsarbete, mindre turism, etc.

Forandring

- 59 -100
2018-2023 2% 10%
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BOSTADER

Med en genomsnittlig varme- och varmvattenanvandning pa 106 kWh/m? &r 2023 kWh/m? kWh/m?
utmarker sig de flerbostadshus som Mestro dvervakar positivt i jamforelse med

det nationella genomsnittet. Enligt statistik fran Energimyndigheten uppgick den

genomsnittliga temperaturkorrigerade energianvandningen for uppvarmning och

varmvatten i flerbostadshus till 131 kWh/m?2.

En intressant observation ar att sett till medeldygnet ar den genomsnittliga anvandningen
per kvadratmeter i bostédder ar nast intill identisk under veckodagar och helger, vilket
illustreras till hdger. Denna liknande anvéndning kan tillskrivas aktiviteter utanfor hemmet
som dr jamfdérbara med vanlig arbetsdag under helger. Det kan dven bero pa att det
sakerligen under helgen &r vanligare att dta utanfor hemmet.

Genomsnittlig drsanvandning Dygn med ldgsta och hdgsta elanvdndningen
@
El Varme , .. B .
2022: 19,3 kWh/m? 2022: 1094 kWh/m? Flest bostédder hade lagst anvdndning 23 Juni.
2023: 19,0 kWh/m? 2023: 106,1 kWh/m? Flest bostader hade hogst anvandning 6 December.
=== Bostdder i Mestro Portal === Bostdder | Mestro Portal Bruttoarea === Stockholm Stad
«e+« Bostdder i Mestro Portal Prognos * e Bostdder i Mestro Portal Bruttoarea Prognos = CRREM V2 Pathway 1,5°C Pathway Flerbostadshus

kWh/m?

Kélla: Stockholm Stads Miljobarometer och CRREM.

@ Liknande riktning, varierande tempo Framgang men inte i mal
Bestandet fran Stockholm Stad och det i Mestro Portal, ror sig bada Var prognos sager oss att bostader i Mestro Portal ar
mot en minskad energianvandning. Det som kan ndmnas &r att 2030 kommer ha minskat sin energianvdandning med
Stockholm Stad sedan 2018 minskad sin anvandning i en snabbare 6% i jamforelse med 2023 ar nivaer.

takt. Nar det hdnvisas till Stockholm Stad avses Stockholms
kommuns energianvandning fran egna bolag och forvaltningar.
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BOSTADER
EL

| det foljande diagrammet presenteras medelanvandningen av el i bostdder fran 2018 och framat, matt i kilowattimme per kvadratmeter.
Genom att granska utvecklingen dver tid ger diagrammet insikter i elkonsumtionens trender och monster. Dessutom inkluderar det en
prognostiserad anvandning fram till 2030, vilket ger en idé om utvecklingen och forvéntade framtida nivder.

® En ovanligt mild vinter
Vintern 2019/2020 var generellt mild i hela

KWh/m?

007 O landet, temperaturdverskottet var drygt 4-6°C
0.06 Q och i norr upp mot 6-7,5°C.
0.05
® Prognosens utfall

004 Enligt vara prognosmodeller kommer

' elanvandningen ar 2030 vara 5% lagre &n
003 den 2023. Detta betyder en genomsnittlig

minskning med 0,8% per ar.

0.02
Al ® Sommaren 2023

' Sommaren 2023 sag den ldgsta
00 elanvandningen i bostéder pa 6 ar.

2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030

VARME

| det féljande diagrammet presenteras medelanvandningen av véarme i bostader fran 2018 och framat, matt i kilowattimme per kvadratmeter.
Genom att granska utvecklingen over tid ger diagrammet insikter i elkonsumtionens trender och monster. Dessutom inkluderar det en
prognostiserad anvandning fram till 2030, vilket ger en idé om utvecklingen och forvantade framtida nivaer.

Rekommendation av hemarbete @
En tvadrig trend bryts och under under 2021

servi en 6kning av uppvarmning. Detta

under en period dér ménga tillbringade mer 06 O
tid i bostaden givet pandemins effekter pa

samhallet. 05
Rekordmild vinter @ Q
Vintern 2019/2020 var generellt mild i hela 0.4
landet, med en temperaturoverskottet pa
4-6°C. Detta avspeglas i det dgre behovet . 03

€
av uppvarmning. §

02
Prognosens utfall @
Enligt vdra prognosmodeller kommer
varmeanvandningen ar 2030 vara 8% 0.1
l&gre dn den 2023. Detta betyder en
genomsnittlig minskning med 1,3% per ar. 00
2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030
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BOSTADER
EL

Nedan har vi visualiserat medelmanadsanvandningen av el hela végen tillbaka till 2018. Stapeln l&dngst till hoger visar
kilowattimme-intervallen per kvadratmeter i eldiagrammet. De inrutade félten synliggdr manaderna med
ldgst anvandning de senaste sex aren.

E

E
Ménad

VARME

Nedan har vi visualiserat medelmanadsanvandningen av varme hela véagen tillbaka till 2018. Stapeln langst till hoger visar

kilowattimme-intervallen per kvadratmeter i varmediagrammet. De inrutade falten synliggér manaderna med

légst anvandning de senaste sex aren.
£
E

Mdnad
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LOKALER

Med en genomsnittlig energianvandning for varme och varmvatten pa 89 kWh/m?2ar 2023
utmarker sig de undersokta lokalerna positivt jdmfort med det nationella genomsnittet. Enligt
Energimyndighetens statistik var den uppskattade temperaturkorrigerade energianvéandningen
for uppvarmning och varmvatten i lokaler 121 kWh/m? ar 2021, dér fastigheter uppférda efter
2011 hade en uppskattad anvandning ndgot dver

100 kWh/m?2.

En faktor som bidrar till den l&gre energianvandningen i lokaler jdmfort med flerbostadshus ar
det minskade behovet av tappvatten och variationer i fastigheternas anvandningsmaonster, vilket
vi gick in pa i detal; i féregdende ars rapport.

Nérviifoljande kapitel diskuterar lokalers energianvéndning, kan det vara bra att bara med
sig att denna grupp innefattar nagra olika typer av fastigheter som kontor, retail, skolor,
industrifastigheter och hotell.

Genomsnittlig drsanvandning Dygn med lagsta och hdgsta elanvandningen
L L
El Varme
2022: 60,4 kWh/m? 2022: 92,4 kWh/m? Flest lokaler hade lagst anvandning 7 Juli.
2023: 58,4 kWh/m? 2023: 88,8 kWh/m? Flest lokaler hade hogst anvandning 6 December.

En viktig sak att podngtera ar att CREEM-linjen i diagrammet nedanfor representerar kontor i Sverige, medan var grupp av fastigheter
innehaller fler typer av fastigheter i vilken en stor andel ar kontor. Detta dd CRREM delar in fastigheter i flera undergrupper och inte bara en stor.

=== | okaler i Mestro Portal = | okaler i Mestro Portal Bruttoarea === Stockholm Stad
e« | okaler i Mestro Portal Prognos e | okaler i Mestro Portal Bruttoarea Prognos === CRREM V2 1,5°C Pathway Kontor

kWh/m?

O

alla: Stockholm Stads Miljobarometer och CRREM.

Stockholm Stad uppnar sin malbild Prognosen pekar pa maluppfyllande
Stockholms Stad har uppnatt sitt uttalade mal om Var prognos sager oss att lokaler i Mestro Portal ar 2030 kommer
134 kWh/m? Ar 2023 hamnade Stockholm Stads ha minskat sin energianvandning med 10% i jamforelse med 2023
energianvandning pa 127 kWh/m? (enligt Miljobarometern). ars nivaer. De ser ut att uppna energimalen satta till 2030!
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EL

| det foljande diagrammet presenteras medelanvandningen av el i lokaler fran 2018 och framat, matt i kilowattimme per kvadratmeter. Genom
att granska utvecklingen over tid ger diagrammet insikter i elkonsumtionens trender och ménster. Dessutom inkluderar det en prognostiserad
anvéandning fram till 2030, vilket ger en idé om utvecklingen och forvantade framtida nivaer.

0.25 Ett unikt 2020
En varm sommar och en tidig var med
rekommendation om hemarbete gor
0.20 att 2020 ars nivaer aviker fran tidigare
anvandningsmaonster.

0.15 Prognosens utfall
Enligt vara prognosmodeller kommer

elanvandningen ar 2030 vara 7% lagre an
den 2023. Detta betyder en genomsnittlig
minskning med 1,2%

per ar.

Nedatgaende trend
Elanvéndningen ar ndgorlunda

0.00 cyklisk och mindre vdaderberoende &n
2018 2020 2022 2024 2026 2028 PAEL varmeanvandningen. Trots detta forutspar
prognosen en nedatgdende trend.

VARME

| det féljande diagrammet presenteras medelanvandningen av varme i lokaler fran 2018 och framat, matt i kilowattimme per kvadratmeter.
Genom att granska utvecklingen 6ver tid ger diagrammet insikter i elkonsumtionens trender och monster. Dessutom inkluderar det en
prognostiserad anvandning fram till 2030, vilket ger en idé om utvecklingen och férvantade framtida nivaer.

En positivtrend @
Aven om prognosen méa ha paverkats
av Covid 19 tar den ocksa héansyn till en 06
neddgdende trend. Vilket synliggors inte

minst i 2030 ars nivaer.
0.5

Prognosen minns pandemin @

Prognosen har paverkats av bade i Q
pandemin och 2020 ars varma

sommar. Detta blir tydligtivad den

prognosticerade anvandningen for 2025 « 03
kommer attvara. £
T 02
Prognosens utfall @
Enligt vara prognosmodeller kommer
varmeanvandningen ar 2030 vara 5% ol
ldgre an den 2023. Detta betyder en
genomsnittlig minskning 0.0
med 0,8% 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030
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EL

Nedan har vi visualiserat medelmanadsanvandningen hela vagen tillbaka till 2018. Stapeln langst till hoger visar
kilowattimme-intervallen per kvadratmeter i eldiagrammet. De inrutade félten synliggdr manaderna med
l&gst anvandning de senaste sex aren.

Mdnad

VARME

Nedan har vi visualiserat medelmanadsanvandningen av varme hela vdgen tillbaka till 2018. Stapeln ldngst till hdger visar
kilowattimme-intervallen per kvadratmeter i varmediagrammet. De inrutade félten synliggér manaderna med
l&gst anvandning de senaste sex aren.

Mdnad
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KOLDIOXID

Ju mer byggnader effektiviseras energimassigt och utsléappen fran uppvarmningssystem minskar, desto
mer framtrader utsldppen fran byggskedet som en betydande faktor for att bedéma klimatpaverkan hos
byggnader 6ver hela deras livscykel.

Renoveringar med fokus pd energieffektiva teknologier, dvergdng till fornybara energikallor
och implementering av gron byggnadsdesign har bidragit till minskade koldioxidutslapp inom
fastighetssektorn.

Sveriges utslapp av vaxthusgaser har minskat med drygt 37 procent sedan 1990. Trots dessa framgangar
kravs fortsatta insatser for att na de langsiktiga malen om noll nettoutslapp till 2045.

Néar det kommer till fastigheters utslépp ar det viktigt att notera att COVID-19-pandemin kan ha paverkat
utsléppstrenderna och att en noggrann évervakning och anpassning av strategier behovs for att
sakerstdlla hallbar utveckling. I diagrammet pa denna sida synliggdrs hur pandemin hade en inverkan
pa utsldppen.

Bostader (Genomsnitt)
CO.e utslapp i Kg/m’

2018
2019
2020
2021
2022
2023

6.116
6.463
6.082
6.770
1.224
7.080

(Genomsnitt)

CO.e utslapp i Kg/m’

2018
2019
2020
2021
2022
2023

7.701
7.203
6.184
7.038
1.755
7.675

Diagrammet nedan visar de inhemska utslappen fran produktionen inom bygg- och fastighetssektorn i Sverige. Matningen ar
uttryckt i miljoner ton CO,e (koldioxidekvivalenter), vilket innebar att det tar hansyn till olika vaxthusgaser och omvandlar dessa till den
mangd koldioxid som skulle ha samma uppvarmningseffekt. Varje stapel representerar det totala utslappet fran sektorn under den aktuella

matperioden. Y-axeln visar de olika vardena i miljoner ton CO,e, medan X-axeln anvands for att identifiera olika dr.

Fran 2020 har en viss uppgang noterats i utslappen fran bade bostader och lokaler, men med en nedgang mellan 2022 och 2023 i Mestro. En
mojlig delorsak till detta ar att klimatpdverkan fran exempelvis fidrrvarme har de senaste dren i vissa fall okat fran ett ar till ett annat och att

2020 var ett valdigt annorlunda ar, men den [dngsiktiga trenden &r fortfarande en minskad klimatpaverkan.

Uppvdrmning @ Renovering (om- och tillbyggnad) @ Fastighetsforvaltning

Miljoner ton CO.e

*Kalla: Statistiska|Centralbyran

Q Nybyggnation och renovering 2014

Pandemin 2020 <>

@ Nybyggnation

| mitten av 2014 intraffar ett skifte dar Under 2020 ser vi en minskning av samtliga
renovering star for en storre del av utsléppen kategorier av utslapp kopplade till fastigheten,
an fastighetsforvaltningen. mest sannolikt tillfoljd av pandemin.

12



KOLDIOXID

BOSTADER

| foljande avsnitt kommer vi att studera bostdders utsldpp i ett diagram som visar den procentuella foréndringen i det sexmanaders glidande
medelvdrdet for bostaders koldioxidekvivalenter per kvadratmeter, amfort med motsvarande period foregdende ar. Detta ger en indikation pa
hur en serie datapunkter utvecklas dver tid.

® Rekordvarme 2018
20 Sommarhalvdret 2019 var betydligt

svalare an under rekordvarmen 2018.
Detta ledde till ett Okat behov av
uppvarmning, vilket i sin tur ledde till
hogre utslapp.

115}

10

En utebliven covid-effekt
I Man skulle kunna tro att utslappen

Procentuell férdndring YoY

5 fran bostader skulle minska da
manniskor atervande till kontoret.
Har ser vi att detta ar en effekt som

0 uteblivit.

5

O—o Ett ligre 2023

5020 o1 - 023 004 | forhallande till foregdende ar sa
minskade utslappen under drygt halva
2023 i bostader.

LOKALER

| foljande avsnitt kommer vi att studera lokalers utslapp i ett diagram som visar den procentuella fordndringen i det sexmanaders glidande
medelvardet for bostaders koldioxidekvivalenter per kvadratmeter, jamfort med motsvarande period foregdende ar. Detta ger en indikation pa
hur en serie datapunkter utvecklas over tid.

En vildig skillnad ’—Q
| jdmforelse med foregdende ar, det

15
valdigt varma 2018, 6kade utsldppen

under 2019 givet det dkade behovet

av uppvarmning. 10

Under 2020 sjonk utsldppen fran
lokaler drastiskt ndr manga borjade
arbeta hemifran, vilket minskade 0

Pandemin T

Procentuell férdndring YoY

energianvandningen. Notera har
skillnaden med ovanstdende
bostader.

Ett mild start pa 2019 .—10©
Behovet av uppvarmning minskade

under mildare forsta sex manader av
2019 jamforelse med féregdende ar.
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0.04

SOLEL

Solelens tillvaxt i var kunddata illustreras genom en sammanstallning av energiproduktion fran solcellsanlaggningar i bade lokaler och
flerbostadshus. Detta kanske framst for att [Angt ifran alla objekt i vara urval har solceller. Under det gdngna aret noterade vi en 6kning av den
producerade mangden energi fran solceller jamfort med foregdende ar.

| genomsnitt har fastigheterna genererat 6.5 kWh/m? under 2023, vilket dr en genomsnittlig 6kning med 8% jamfort med 2022 och en
imponerande 6kning med Gver 50% fran 2021. En stor del av den energin har nyttjats av fastigheterna, medan en annan del har salts som
overskott till elndtet. Det ar vart att notera att solelens maximala produktion intraffar mitt pa dagen, nar elbehovet generellt sett ar [agt i
flerbostadshus. Det kan darfor vara fordelaktigt att 6vervaga lagringsmojligheter for att 6ka utnyttjandet av den producerade energin.

En annan intressant trend som framtrader nationellt &r 6kningen av natanslutna solcellsanléggningar. En nétansluten anlaggning mojliggér bade
kop och forsaljning av solel till natagaren. Enligt Energimyndigheten 6kade antalet natanslutna solcellsanléaggningar frén 92 000 &r 2021 till 148 000
ar 2022, vilket ar en betydande tillvéxt inom omradet och en 6kad efterfrédgan pa denna hallbara energikalla.

Det ska ndmnas att diagrammen aterspeglar medeldygnsanvandning, med tanke pa de laga nivéerna pa Y-axlarna.

Dagen med mest el producerat av solceller var den 11 Juni.

Genomsnittlig solelsproduktion 2023
Genomsnittlig solelsproduktion 2022 . "
® Okning trots vaderberoende

Nar vi tittar pa solelproduktion mellan de tva
aren 2022 och 2023 dr det inte jattetydligt att
det produceras mer 2023. Vid sidan av detta
faktum tydliggdrs hur pass vdderberoende
solelproduktionen dr. Detta synliggdrs inte
minst under perioden juli-september dar 2022
hade en hogre produktion, kopplat till en

0.02 soligare sensommar.

Trots detta 6kade den genomsnittliga
0.01 solelproduktionen under 2023
med drygt 8%.

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec

Genomsnittlig solelsproduktion 2023
Genomsnittlig fastighetsel i bostader 2023
Produktion = Behov

| detta diagram ser vi den genomsnittliga
solelproduktionen for solcellsanvéndare 175
under 2023. Det blir har tydligt att

2.00

anvandarna under sommarmanaderna ar L5
nastintill sjalvforsorjande pa fastighetsel.
125
s
Med andra ord, om alla dessa S 100

flerbostadshus har installerat solceller,
tacker solelen ndstan den samlade 0.75
fastighetselen under 3 av arets 12

manader. Detta kan anses vara 050
en fingervisning om majligheterna 05
som stiger ur en 6kad installation av

solcellsanldggningar. 0.00

Jan Feb \E Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec
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TAPPVATTEN

Vattenanvandning ar ett vardefullt métvarde da det kan anvandas till att analysera hur en fastighet brukas, bade i lokaler och bostdder. Sedan
2018 har kallvattenanvandningen minskat i genomsnitt med 9% bland bade lokaler och flerbostadshus. For dret 2023 stod drsanvandningen av
tappvatten precis under 0.7 m®/m?, eller ungefdr 4200 m>.

Nedan kan man se hur férandringen av vattenanvandning ser ut éver tid. Diagrammet visar den procentuella férandringen i det tre manaders
glidande medelvardet for den samlade anvandningen av kallvatten per kvadratmeter, jamfort med motsvarande period foregdende ar. Detta
ger en mer utjdmnad bild av anvdndningstrenden ver tid. For varje ar sedan 2018 har anvandningen minskat, som vi dven ser i diagrammet
nedan.

® Vattenanvandning under pandemin

Givet att underlaget for detta diagram utgors
av bade bostader och lokaler, ser vi en tydlig
pandemieffekt under 2020 nar en stor del av
vattenanvandningen i lokaler minskade da
méanniskor borjade arbeta hemifran.

———@ En overgripande trend
-4 Nar vi studerar vattenanvéandningen under
en langre period likt denna blir det tydligt
att den 6vergripande trenden dr en minskad
6 vattenanvandning i den storre gruppen som
innefattar bade lokaler och bostader. Detta kan
vara en produkt av mer effektiva maskiner men
2019 2020 2021 2022 2023 2024 ocksa av en 6kad niva av hemarbete.

o

Procentuell férdndring YoY
N

Ett jamnt anvandningsmonster

Det arintressant i vilken utstrackning vattenanvandningen ar jamnt férdelad dver dret. Det som gar att se &r att den ldngsta perioden
av lagre anvandning sker 6ver sommaren. Detta kan bero pa flera saker, sésom till exempel semester eller att vi varit mer utomhus.
| Sverige antas 35% av tappvattnet anvandas som tappvarmvatten i flerbostadshus, det gar med andra ord att anta att anvandningen
minskar da behovet av varmvatten under sommaren ofta ar lagre.

Procentuell andel av drsanvindningen
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BENCHMARK

Pa denna sida presenterar vi tvd benchmark-diagram dér vi integrerar bade varme och el, och visualiserar prestandan for de 15% av
anviandarna som har haft hogst energiforbrukning och de 15% som har haft den lagsta under de senaste aren. Vi anvinder
enheten kilowattimme per kvadratmeter for att mata och jamféra energianvandningen. Dessa tva extremer ger insikt i variationen av
energikonsumtion inom vart dataset. For att ytterligare belysa trenden har vi inkluderat ett genomsnitt mellan de tva ytterligheterna.
Detta genomsnitt representerar darmed majoriteten av anvéndarna och ger en évergripande indikation pa energitrenden inom var

malgrupp.

BOSTADER

15% med hogst anvandning
Genomsnitt
15% med lagst anvandning

. O

—— @ Stabilitet pa gott och ont

Hog- och ldganvandare i bostader uppvisar
ndgorlunda stabila anvandningsmonster oavsett

temperaturvariationer, men av helt olika anledningar.

25 ® Hog anvandning trots mild vinter
Under avsnittet bostader blir det patagligt att de med
i hogst anvandning upplevt svarigheter att anpassa sin
& anvandning. Detta syns bl.a. under vintermanaderna
% 2019/2020 som var ovanligt varma i Sverige.
15
? Lardomar och insatser
Under sen vinter/tidig var 2023 lyckas bade hog-
10 och ldganvandarna gora insatser for att minska sin
Oﬁ energianvandning i jdmforelse med foregaende ar.
5 Detta dterspeglas ocksd i lokaler, ndgot som kan
indikera att [drdomar dragits frdn 2022 ars energikris.
0 Temperaturmassigt avek ndmligen inte 2023 fran det
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 normala.
LOKALER
Ratt riktning @
Lokaler med hog anvandning visar en positiv trend
tack vare deras mojlighet till effektivisering, bl.a. da 15% med hogst anvindning
manniskor inte ror sig i fastigheten dygnet runt. Genomsnitt e
15% med lagst anvandning
Bibehallen effekt ®
Inte helt ovantat marker vi av en viss pandemieffekt O
4ven bland hoganvandarna. Det intressanta &r dock 40
att denna grupp i viss man har lyckats bevara en nagot
l&gre anvandningsniva jamfort med de tva féregaende
aren. %
Jamnare kurvor @ §:
Det som tydligt sarskiljer de med hogst respektive Xzo
l&gst energianvandning ar frekvensen av
anvandningsfluktuationer. Detta kan bero pd moderna
fastigheter med forbattrad ventilation och isolering. 10
Men under 2023 observeras en jdmnare kurva, vilket
antyder att atgarder implementerats &ven bland hogsta O
anvandargruppen.
2018 2019 2020 2021 2022 2023

2024
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BENCHMARK
CRREM PATHWAYS

| foljande avsnitt kommer vi att undersoka organisationen CRREM (Carbon Risk Real-Estate Monitoring) och deras koncept pathways.
CRREM tillhandahaller fastighetssektorn transparenta, vetenskapligt grundade vagledningar mot minskade koldioxidutslapp, i linje med
klimatmalen i Parisavtalet. Syftet dr att begransa den globala temperaturdkningen till 2°C, med en ambition om 1,5°C. Dessa pathways
mojliggor en beddmning av koldioxidrelaterade risker inom branschen, inklusive fortida foraldrande och nedskrivningar pa grund av
forandrade marknadsforvantningar och lagstiftning, vilket omfattar det som kallas "6vergangsrisker”.

| samarbete med Science Based Targets-initiativet (SBTi) inleddes i januari 2022 ett partnerskap for att erbjuda fastighetssektorn

en enhetlig uppséttning av 1,5°C-anpassade pathways. Startpunkten fér dessa pathways ar de nationella genomsnitten for specifika
fastighetstyper, sdsom flerbostadshus och kontor. CRREM och SBTi har sedan definierat pathways for dessa kategorier fram till ar 2050,
men i enlighet med Parisavtalet och méjligheten att presentera information parallellt med prognoser, har vi valt att endast presentera data
fram till 2030.

Nérvi i diagrammet nedan studerar CREEM data for nationers medelanvandning, ar det viktigt att betona att CREEMS pathways fortsatter
hela vagen fram till 2050. Vi har valt att fokusera pd dren fram till 2030. Detta géller dven diagrammen som visar CRREM data under tidigare
avsnitt (bostader och lokaler). Det ska ockséd ndmnas, i detta diagram och vid tidigare anvandning av data frédn CRREM, att organisationen
inkludera bade hushalls- och verksamhetsel i sina berdkningar.

Finland
Sverige
Norge
Danmark

kWh/m?

Dessa "decarbonisation pathways” representerar en metod att anpassa de globala kraven pa minskade koldioxidutslapp pa fastighetsniva
och fungerar som vagledning for fastighetsbranschen. Pathwaysen ar i linje med Parisavtalets mal om att begrdnsa den globala
uppvarmningen till hogst 1,5 grader och bygger pa den vaxthusgasbudget som fastighetsbranschen har.

Startpunkterna i diagrammet for olika lander varierar beroende pa respektive lands genomsnittliga energianvandning for kontor

och flerbostadshus enligt CRREM. Finland och Sverige har de hogsta startpunkterna pa grund av den hdga genomsnittliga
energianvandningen enligt CRREM. Trots att alla [anders pathways strévar efter att konvergera mot ett globalt genomsnitt kommer det
fortfarande att finnas vissa skillnader i slutresultatet 2050 for vissa ldnder.

Varje pathway dr anpassad efter byggnadstypens och landets egna forutsattningar, inklusive den framtida energimixen i landet och
tillvéxten av byggnadsbestandet.

“RREM

crrem.eu/wp-content/uploads/2023/05/CRREM-downscaling-documentation-and-assessment-methodology_Update-V2_V1.01-03.05.2023.pdf




SLUTSATS OCH DISKUSSION

Vi har i denna rapport forsokt satta fingret pa om och hur insatser har kommit pa plats for att effektivisera energianvéandningen i bostader
och lokaler. Det korta svaret ar att detta har skett. Bada grupperna har av manga olika anledningar lyckats reducera sin anvandning och
uppvisar efter pandemin ndgot av en effektiviseringstrend. Vid sidan av detta faktum star insikten om att tempot i vilken effektiviseringen
har skett, inte ar tillrackligt for att méta vara delade klimatmal. Vi ska under denna rubrik diskutera hur vi ska forhalla oss till detta faktum.

| Sverige har vi satt som mal att uppna en 50% mer effektiv energianvandning till 2030, i jamforelse med 2005 ars nivaer. Hittills har vi
uppnatt detta mal med ungefar en tredjedel. Olika sektorer har sett varierande framgangar men klart star att fastighetsbranschen har en
oerhort viktig roll att spela i denna dvergdng. Nar vi studerar underlaget for denna rapport kan vi se att fastigheter som évergripande, €]
kategoriserad grupp, har effektiviserat sin energianvandning med drygt 6% sedan 2018, en utvecklingstakt som inte kommer att
racka for att nd malbilden till 2030. Samtidigt ska det ndmnas att en stor del av var kundgrupp uppnatt betydligt storre framgangar som har
en tendens att blekna i synliggdrandet av ett dvergripande genomsnitt. Detta synliggdrs inte minst i dessa insikter:

LOKALER

kommer enligt var prognos, ar 2030 ha
minskat sin energianvandning med 10% i
jamforelse med 2023 ars nivaer. Detta gor att

de ser ut na fram till CRREMS utpekade vég So L E L
mot att uppna energimalen och begransa
uppvarmningen till 1,5°C | genomsnitt har fastigheterna genererat

6.5 kWh/m? under 2023, vilket &r en
genomsnittlig 6kning med 8% jamfort
med 2022 och en imponerande 6kning

TAPPVATTEN med Gver 50% fran 2021,

Sedan 2018 har kallvattenanvandningen
minskat i genomsnitt med 9% bland bade
lokaler och flerbostadshus

Energimyndigheten har pekat ut fem strategiska omraden for att uppna det tidigare namnda malet. Tva av dessa handlar om effektivisering
i form av bade flexibla energisystem och resurseffektiv bebyggelse. Man betonar har utmaningarna med att kontinuerligt 6vervaka, méata
och sakerstalla funktionen hos befintliga byggnader for att uppratthalla energieffektivitet och optimal prestanda. Detta ar en utmaning

vi ser avspeglas i dataunderlaget. | fastigheterna med absolut hogst energianvandning ser vi ndgorlunda stabila anvandningsméonster,
detta trots temperaturvariationer mellan dren. Det kan handla om ineffektiva varmesystem, undermalig isolering och dldre ljussystem.
Ljusglimten ar dock att dessa exempel i det Gvergripande projektet, dr relativt enkla att dtgarda. Men fran rapporten vet vi ocksa att
renoveringar star for en 6kande del av utslappen.

RENOVERING UTSLAPP

star for drygt 22% av utsldppen fran fran bostader har minskat i mellan
fastighetsbranschen. 2022 och 2023 med i genomsnitt
2%, men har okat efter pandemin.

Nar vi satter var data vid sidan av CRREM:s pathways ser vi att det prognostiserade underlaget pekar pa att bostader ser ut att minska sin
anvandning med drygt 0,9% per ar fram till 2030. For att ligga mer i linje med tidigare ndmnda pathways, skulle denna siffra istéllet ligga
narmare 1,6% per ar. Fragan ar vad som kravs for att detta takt ska tillta. Det finns inte ett svar pa denna fraga, det som kan sagas ar att
svaret ar mer komplicerat &n ett byte till LED-belysning.
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SLUTSATS OCH DISKUSSION

Men det ska hdr ocksd némnas att att lokaler, som i vart underlag till stor del utgérs av kontor, enligt den prognosticerade
medelutvecklingstakten, ser ut att uppna energimalen. Detta ar en seger att fira, dven om detta kraver att man upprattahaller
effektiviseringstakten sedan 2018.

Bdde vara svenska och europeiska ambitioner nar det kommer till hallbarhet, har pd manga satt formaliseras genom skapandet av CSRD
och Taxonomiférordningen. | samtal med vara kunder blir det tydligt att alla &r medvetna om denna utveckling, dér bade fastighetsbolag
och offentliga verksamheter kdnner trycket i form av rapporteringskrav. Det vi upplever saknas ar istallet tillrdcklig information. Information
som tydliggor vilka insatser och nar dessa ska genomforas, som kommer ha storst effekt pa effektiviseringsprojektet. | vissa sammanhang
(t.ex. CSRD) har mer information utlovats men nar vi lyfter blicken och tittar pa fastigheter som bransch, blir det for oss tydligt att det som
kravs ar samverkan och kompetensutveckling mellan hyresgaster, fastighetségare och energileverantorer. Detta ar och kommer fortsatta
vara nyckelfaktorer for att uppnd en resurseffektiv energianvandning under hela byggnadens livscykel.

Samma sak kan sdgas géllande utslépp kopplade till fastigheter. Utmaningen &r inte bara att méata utslapp, utan att forsta vad det ar man
mater och varfor. Idag dvervakar Boverket klimatutsldppen fran bygg- och fastighetsbranschen och bedémer att sektorn ansvarar for drygt
en femtedel av landets totala utslapp. | takt med att fastighetsbranschen effektiviserar sin energianvéandning och utslépp kopplade till
t.ex. vdrmesystem minskar, blir det allt viktigare att bedoma fastigheters klimatpaverkan utifran ett livscykelperspektiv. | foregaende kapitel
om koldioxid har vi kunnat studera branschens utsldpp utifran ett antal olika segment av utsldpp. Och nar en analys likt denna, for ett
enskilt bestand eller en enskild fastighet, foregdr insatserna, blir dessa insatser till sin natur strategiska och har en tendens att uppna
stérre framgangar.

Det ska ocksa ndmnas att effektiviseringen av svenska fastigheter inte bara drivs pa av rapporteringskrav, det ar beroende pa tidsperspektiv
ofta en lonsamhetsfraga. Gron finansiering erbjuds idag till fastighetsbolag som vill finansiera energieffektiviseringsatgarder eller
investera i grona byggnader. Dessa lan har ofta lagre rantor och mer flexibla villkor an traditionella lan. En effekt att arbeta med l&gre rantor
ar att man kan 6ka sin attraktionskraft gentemot bade investerare och hyresgaster som ser pa hallbarhet som allt mer bérjar identifiera
hallbarhet som en stabilitetsfaktor.

Fran dar vi star ar det tydligt att viljan finns hos vara kunder, viljan till att effektivisera sin energianvandning och minska sina utslépp.

Vad som inte alltid finns ar en vagbeskrivning till att uppna detta projekt. Detta dr ett problem, ett pussel med tusen bitar dar man inte

far fastna i att forsoka prova samma bit pa alla tomma luckor. Istallet kravs kunskapsutbyte, bade inom det enskilda bolaget och med
erfarenhet utanfor. For effektivisering ar en av de viktigaste delarna av fastighetsbranschens héllbarhetsarbete och hallbarhet &r till skillnad
fran redovisning, en fréga som maste genomsyra alla delar av organisationen. Det dr inte enbart ett beslut i ledningsgruppen, lika lite
som det &r ett vred for fastighetsteknikern att skruva pa. Det &r arbete som kraver insikter fran alla delar av verksamheten.

Var ambition med en rapport likt denna ar att erbjuda just detta, insikter hdmtade fran ett enormt dataunderlag. Vi hoppas inte bara att
dessa insikter kan spela en liten roll i forstaelsen for er egen energidata, utan att de kan motivera er att fortsatta det viktiga arbetet
for en mer hallbar morgondag.

Tack,

for att du tagit dig tiden att [dsa dessa sidor!

Bakom rapporten ligger otaliga timmars arbete av sena kvéllar och tidiga
mornar. Men processen har inte bara varit krdvande, den har gett oss
intressanta insikter och minnesvérda stunder som gett upphov till manga skratt.

Vi vardesatter mojligheten att dela med oss av vara resultat, for det ar var
overtygelse att kunskapsdelning ar en oumbarlig del av arbetet for att nd vara
gemensamma hallbarhetsmal.

Andreas Estmark Axel Stenbom
. ) . ' . . Data Scientist Content Manager
Vi ser fram emot att fortsatta arbeta med liknande projekt och fordjupa var Mestro Mestro

forstaelse for amnen som ar av betydelse for oss alla.

Denna rapport och det samlade dataunderlaget som den innehdller ér sammanstiillt av Mestro AB. Rapporten far spridas i sin
helhet, dock ej kopieras, modifieras eller pa annat sétt forvanskas utan skriftligt medgivande fran Mestro.
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LAT OSS SATTA IGANG

Det finns inga vagar runt det - alla effektiviseringsatgarder kraver korrekt och hdgupplost data. Vill du veta mer hur du kan anvanda var
plattform Mestro Portal for att borja arbeta strategiskt med er energi? Tveka inte att hora av dig!

For en aktiv energiuppféljning kommer inte bara tilldta er att effektivisera er fastighetsdrift; Det ar ett viktigt verktyg for att budgetera,
genomfdra hyresgdstavrakningar, rapportera och mycket, mycket mer.

For Mestro erbjuder inte bara en uppfoljningsplattform for energi. Vi kan idag erbjuda hardvara i form av métare pa abonnemang, for att
sakerstalla att ni arbetar utifrdn basta mojliga forutsattningar.

For att gora det mesta av ert hallbarhetsarbete och for att sdkerstalla att ni ligger i linje med samtidens regulatoriska krav, kan vi ocksa
erbjuda rddgivning inom hallbarhet och effektivisering. Allt for att sétta vara kunder i forarsatet av den grona omstallningen.

KONTAKT

Ivan Kallstenius
Key Account Manager
Mestro

Erica Hjerpe
Key Account Manager
Mestro

ivan.kallstenius@mestro.se
073-0505652

erica.hjerpe@mestro.se
070-2891993

hej@mestro.se
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URVAL & DATAHANTERING

Urvalsprocessen for denna rapport har delvis baserats pa Boverkets validering av tidigare energideklarationer, dar sérskild uppmarksamhet
agnades at rapporterad fastighetsel. Boverket identifierade rimliga intervall och kategoriserade arsvarden utanfor dessa som orimliga, vilket
vagledde urvalet i var rapport (kanske inkludera kélla). Fastighetsel, vars matning ibland &r utmanande, kan resultera i orimliga véarden, vilket
vi har beaktat i var egen process. Med andra ord, har vi ofta valt att filtrera bort data som faller inom samma intervall av orimlighet. Detta for att
sakerstalla ett underlag som i hogsta moéjliga utstrackning erbjuder faktiska insikter.

Liknande bedomning av rimlighet har applicerats pa dvriga energityper for att sdkerstalla en robust och palitlig dataméngd. Trots en
Overrepresentation av kontorslokaler i var urvalsgrupp har vi anstrangt oss for generaliserbarhet i rapporten. Det ska ndmnas att en sadan
fordelning troligtvis galler dven nationellt och urvalsprocessen skapad for att ge ett representativt urval.

Samma typ av filtrering har anvéands vid tillfallen ddr avwikande byggnadsattribut indikerat att data inte ar representativ. Detta kan handla om att
en matare saknar beskrivning, avsaknad av matare eller att en enhet som area saknas.

I rapporten forklaras dven anvéandningen av CRREM och betydelsen av pathways, detta for att fortydliga vardet av vara prognoser. Begreppet
pathways syftar till att synliggdra mojliga och nédvandiga vagar for att na klimatmalen. Utéver data hdmtade fran vara kunder anvander vi oss i
ar av data fran Naturvardsverket, Energimyndigheten, Stockholm Stads miljobarometer, samt Boverket/SCB.

Denna rapport publiceras arligen med stravan efter ett representativt urval, bade for de fastigheter som ar uppkopplade av Mestro och pa
nationell niva. Eftersom populationen i Mestro Portal kan variera av olika skél och rapportens syfte kan foréndras, kan urvalet skilja sig at

och exakt jamforbarhet dver tid kan inte alltid garanteras. Med andra ord ar jamforbarheten dver tid i ett visst ars rapport faststalld men vid
jamforelse mellan olika rapporter ska man veta att det kan forekomma sma skillnader. Det forekommer sma skillnader i olika nyckeltal mellan
rapporterna. En aktiv insats gors dock for att underlatta jamforelser av rapportens nyckeltal med exempelvis Energimyndighetens statistik. Detta
astadkoms genom indelning av fastigheter i kategorier som lokaler och flerbostadshus samt liknande malstorheter.

Ett rimligt antagande dr att de presenterade skattningarna i rapporten kan ha en viss viktning mot ldgre varden, vilket innebdr att de systematiskt
kan vara lagre an det nationella genomsnittet. Det vart att notera att diagram som ger uttryck for uppvarmning oftast tar hansyn till varmvatten.

Normalarskorrigering

| drets rapport tar ni del av sé kallad graddagskorrigerad data. Vi har med andra ord tagit hansyn till viderpaverkan pa energianvandningen.
Metoden anvands for att jdmféra energianvandningen mellan olika tidsperioder eller mellan olika byggnader, och for att identifiera eventuella
energibesparingar. Temperaturkorrigering gors for varje enskild byggnad och gérs antingen med graddagar eller energiindex. Graddagskorrigering
mojliggdr en mer rattvis jdmforelse av byggnaders energibehov genom att justera for vadrets effekt, vilket gér det mojligt att utvdrdera och jamfdra
energibehov oavsett vaderforhallanden. Energiindex gor dven detta, men fangar mer komplexa samband och tar hansyn till fler variabler som
exempelvis solinstralning och byggnadens egenskaper.

Koldioxid

Nér vi redogor for koldioxidutslapp grundar sig detta pa bade faktiska utslapp och schabloner. Siffrorna dterspeglar de totala utslappen fran
fastigheterna, inklusive, men inte begransat till, utslapp frén uppvarmning, varmvatten och el. Det bor noteras att fjdrrkyla inte inkluderas i drets
rapport, aven om detta energislag ocksa bidrar till CO_-utslépp. Detta galler dock data frén Stockholm Stad.

Atemp

I rapportens energiberékningar anvander vi Atemp, eller tempererad area, baserat pa Svebys rekommendation 0.9*BTA, ddr bruttoarea (BTA)
representerar den totala byggnadsytan. Atemp dr den temperaturreglerade ytan och antar grovt att 90% av bruttoarean ar temperaturreglerad.
Denna approximation varierar beroende pa byggnadens konstruktion och anvandning. Atemp anvénds inom Sverige som ett begrepp for att
kvantifiera den temperaturreglerade ytan i berdkningar av energianvandning och energiprestanda, och Sveby, en branschorganisation for
energieffektivisering i Sverige, har faststéllt en definition for detta andamal.

CRREM

I var datarapport har vi integrerat data fran CRREM, en organisation som tillampar Gross Floor Area (Bruttoarea pa svenska) som sitt areamatt,
vilket ndrmare forklaras pa deras webbplats. For att underlatta en jdmférande analys med CRREMs pathway har vi valt att omvandla fastigheternas
area till Bruttoarea, da fastigheter i Sverige vanligtvis anvander sig av ATemp som sitt areamatt. Denna metod majliggdr en harmoniserad analys
och jamforelse av den svenska utvecklingen med den som presenteras av CRREM. | CRREMS egen dokumentation ndmns bade BRA (bruksarea) =
ATemp och BTA. Detta &r anledningen till att vi i rapporten presenterar bada dessa.
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(https://www.crrem.org/wp-content/uploads/2020/10/CRREM-Introduction.pdf)

VIDARE LASNING

Tidigare upplagor av Energi i Fastigher / Mestro

https://mestro.com/sv/rapporter/

Energimyndigheten

https://www.energimyndigheten.se/statistik/den-officiella-statistiken/

Stockholm Stad

https://miljobarometern.stockholm.se/energi/

CRREM

https://www.crrem.eu/global-decarbonisation-pathways/

Boverket / Statistiska Centralbyran

https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/oppna-data/miljoindikatorer/
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