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FORORD

Utsldpp ar inte bra. Vi vet detta nu, vi har vetat det i flera
generationer. Men sattet vi har kommit att forsta vara utslapp har
forandrats. Detta dr ett resultat av flera faktorer. Vi har idag mer
kunskap, vi har fler verktyg och vi uppvisar kollektivt, i jamforelse
med foregdende generationer, en dkad politisk vilja att faktiskt géra

ndgot at vara utslapp. Sa vart bérjar man?

Du borjar som alltid, i forstaelse. Att forsta utslapp ar pa ett satt
ganska enkelt, pa ett annat oerhdrt komplicerat. Du kan ha en
examen i analytisk kemi och anda inte forsta hur du ska rapportera
utslapp. Du kan ha stenkoll pa hur rapporteringen av utslapp ska se
ut men saknar insikt i vardekedjan. Du kan ha stenkoll pa bada men ar
i en ny bransch dar utslappen ska rapporteras pa ett nytt och unikt
satt. Att forstd vad utslapp ar, vart de sker, hur de ska rapporteras

och hur de ska minskas, kraver med andra ord en viss

systemkompetens.
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Syftet med detta arbete ar att kunna bidra till denna
systemkompetens. Att kunna hjalpa dig som vill fa en dvergripande
forstaelse for utslappsrapportering enligt GHG-protokollets tre
scope. Vart fokus kommer som alltid ligga pa fastighetsbranschen,
vilket kommer att forma stora delar av denna guide. Detta for att

fastigheter &r en enormt viktig del i vart kollektiva hallbarhetsarbete.

Efter lasningen av denna guide kommer du inte att vara en legitime-
rad expert. Men du kommer ha en dvergripande forstaelse for hur alla
delar hanger ihop och vart just ni ska inleda ert arbete. Allt oftast
kommer starten, underhdllet och resultatet av ert arbete handla

om data. Om ni efter Idasningen av denna guide har nagra som helst
fragor om er energi- och utsldppsdata, tveka inte att kontakta oss pa

Mestro. Arbetet for att minska sitt koldioxidavtryck ar i allra hogsta

grad en hallbarhetsfraga, och for hallbarhet har vi alltid tid.
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VARFOR BRY SIG?

De flesta kanner till begreppet koldioxidavtryck - ett sdtt att
forsta utslapp av vaxthusgaser som till exempel koldioxid. Den
globala uppvarmningen vi ser idag kan pa manga satt ses som ett
resultat av dessa utslapp. | takt med att jordens naturresurser grad-
vis utarmas och den globala efterfragan pa bade produktion och
konsumtion 6kar, har regeringar och myndigheter runt om i varlden
vidtagit atgarder for att hantera vad som dar en av varldens mest

angeldgna utmaningar; Att minska vara utslapp.

Och tur ar det! F6r dven om ldsare av denna guide troligtvis redan
vet detta, tals det att sagas ytterligare en gang: Koldioxidutslapp
har en forodande effekt pa var miljo. Genom att minska utslap-

pen kan vi bromsa den globala temperaturhojningen, bidra till att
aterstalla balansen i de stigande havsnivderna, bromsa smaltningen
av polarisarna och férhindra forsurning av haven. Men for att kunna
minska vara utslapp maste vi forst forsta vara utslapp. Forsta vilka
utslapp vi ansvarar for, forsta vart i vardekedjan de sker och hur vi
kan minska dessa. Darefter kan beslut fattas som leder oss mot
ratt hall.

Vilever i en tid dar ratt hall inte enbart syftar till planetens valma-
ende. Att borja forsta och rapportera kring sina utslapp innebdr en

Okad transparens i vardekedjan.

FASTIGHETERNAS ROLL

Fastighetssektorn spelar en avgérande roll i samhallets utslépp av
vaxthusgaser och saledes ocksa | kampen mot klimatforandring-
arna. Klimatforandringar, tidigare en perifer fraga for manga inom
fastighetsbranschen, har nu hamnat hégt upp pa agendan. Inves-
terare gor ataganden om nettonollutslapp, myndigheter utvecklar
rapporteringsstandarder och lagar som riktar sig mot utslapp,
detta samtidigt som hyresgaster och anstallda kraver mer hallbara

by‘ggnader.

Fastighetssektorn star for ungefar 39 procent av de globala utslap-
pen. Av dessa utsldpp genereras cirka 11 procent fran tillverkning-
en av material som anvands i byggnader, sasom stal och cement,
medan resten kommer fran byggnaderna sjalva och den energi som
anvands for att driva dem. Darfor ar fastighetssektorn central i

globala anstrangningar att minska koldioxidutslappen.

Klimatférandringarnas risker paverkar nastan alla aspekter av en
byggnads drift och varde. Fysiska risker inkluderar bade.akuta
handelser som 6versvamningar och brander samt kroniska tillstand

som stigande havsnivaer.
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UTSUARR

Detta skapar en produktiv miljo for forbattringar och hojer standar-
den for bade féretag och samhalle. Att ignorera en analys av sina
utslapp kan skapa olika risker, sarskilt i takt med att regelverken blir
strangare och kraven pa transparens okar.

Genom att kollektivt adressera direkta och indirekta koldioxidut-
slapp kan vi tillsammans tackla klimatférandringarnas utmaningar.
Att mata sina utslapp leder ocksa till ndgot positivt. For ett foretag
kan utslappsberakningar ge en tydligare bild av en organisations
totala klimatpaverkan. Detta ar det viktigaste steget for att kunna
identifiera och genomféra forbattringsatgdrder. Men detta krdver
en samarbetsinriktad leveranskedja dar alla aktorer bidrar till att
mata och minska utslapp genom en ¢ppen och effektiv process.

En process som gor det mojligt att optimera energianvandning och
materialeffektivitet vilket for féretag kan minska kostnaderna och
bidra till en minskning av utslappen.

Genom att tidigt identifiera och hantera utslapp kan féretag minska
risken for framtida regleringspafoljder och de ekonomiska konse-
kvenserna av klimatférandringar. Detta starker traditionellt ett fore-
tags rykte och engagerar bade kunder och investerare som varderar
hallbarhet hogt.
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Overgangsrisker omfattar ekonomiska férandringar, nya regleringar,
forandringar i konsumentbeteende och teknologiska skiften. Fastig-
hetsbolag maste utveckla analytiska formagor for att forsta dessa

risker och hur de paverkar fastighetsvarderingar.

Genom att minska koldioxidutslappen fran sina fastigheter kan
fastighetsbolag attrahera kapital fran investerare som har atagit
sig nettonollmal, samt tillfredsstalla hyresgaster som efterfragar
hallbara byggnader. Men klimatovergangen Oppnar ocksa upp for
nya mojligheter att skapa varde. Genom att inférliva klimatlogiken i
sina strategier kan bolag differentiera sig pa marknaden och skapa

nya intaktsstrommar.

Det gar darfor att sdga att fastighetssektorn inte bara ar en stor

kalla till utslapp utan dven en nyckelspelare i att minska dessa.

PROTOKOLLEE

GHG-protokollet (dar GHG star for Greenhouse Gas) ar varldens
mest etablerade standard for att berdkna och rapportera utslapp av
vaxthusgaser. Protokollet etablerades i ett samarbete mellan World
Resource Institute och World Business Council for Sustainable
Development och var ett svar till det 6kade behovet hos bade
lander och foretag att mata och hantera sina utslapp. Det tillhan-
dahadller standarder, verktyg, vagledning och utbildning for foretag
och myndigheter for att hantera klimatpaverkande utslapp. Det

ar i GHG-protokollet vi hittar klassificeringen av scope 1-, 2- och

3-utslapp.

Det forsta protokollet kom till 1998 och lanserades 2001 men det
ska ndmnas att det har reviderats och uppdaterats flera gadnger

sedan dess.

Med ratt atgdrder kan sektorn bidra avsevart till att begransa den
globala uppvarmningen, forbattra folkhalsan och framja ekonomisk
stabilitet. Det ar darfor viktigt att fastighetsbolag inte bara forstar
sina egna utslapp utan aven aktivt arbetar for att minska dessa,

bade for att mota lagkrav och for att skapa en hallbar framtid.

Genom att rapportera enligt Scope 1-3 kan fastighetsbolag fa en
fullstandig bild av sina utslapp och identifiera de mest effektiva
atgarderna for att minska dem. Detta krdver en integrerad strategi
och ndra samarbete med alla aktorer i vardekedjan, fran materialtill-
verkare till hyresgdster, Endast genom att ta ett helhetsgrepp pa
sina utslapp kan fastighetsbolag bidra till en hallbar omstallning och

samtidigt starka sin egen konkurrenskraft.

Som internationell standard har namligen GHG-

protokollet utvecklats i samrad med en mangd olika enheter.
Regeringar, icke-statliga organisationer och féretag har alla varit
med och tyckt till, fér att utveckla globala standardiserade ramverk
for matning, hantering, rapportering och minskning av vaxthusgas-
utslapp. Dessa ramverk identifierar sa kallade hotspots fér utslapp
i vardekedjor och hjalper féretag att uppna betydande minskningar.
Och det tycks ha satt sig!

En studie fran 2016 visade att 92% av Fortune 500-féretagen
anvander GHG-protokollet och genom Parisavtalet har standarderna
ocksa blivit den antagna metoden for bade lander och stader for
att uppfylla klimatmalen och rapportera framsteg. GHG-protokollets

mangsidiga anvandning har gett upphov till en teknisk uppdelning

dar det avsedda omradet specificeras.

" Mestro
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Standard for foretag:

GHG Protocol for Corporate Accounting and Reporting Standard ar utformad for organisationer som ska upp-
ratta en foretagsovergripande inventering av vaxthusgasutslapp. Denna standard erbjuder instruktioner och
rekommendationer for féretag och andra organisationer, och syftar till att hjalpa dem att utveckla en effektiv

strategi fOr att minska vaxthusgasutslapp samt forbattra transparens och standardisering.

GHG-protokoll for stader:

Stader star for en stor del av de globala véxthusgasutslappen, vilket gér insatser pa stadsniva en
avgorande roll i det globala hallbarhetsarbetet. Global Protocol for Community-Scale Greenhouse Gas
Emission Inventories (GPC) erbjuder ett ramverk for rapportering och redovisning av vaxthusgasut-
slapp i stader. Denna standard mojligg6r konsekventa och transparenta matningar av vaxthusgasut-

slapp i stader, samtidigt som den kan skalas upp till nationell niva.

Standard for begransningsmal:

GHG Protocol Mitigation Goal Standard ger vagledning for att utveckla nationella och subnationella begransningsmal
samt ett standardiserat tillvagagangssatt for att bedéma och rapportera framsteg mot dessa mal. Standarden kan
hjdlpa regeringar att satta mal for utslappsminskning, uppfylla nationella och internationella rapporteringsskyldigheter

till organisationer som UNFCCC, och sdkerstalla att insatser for att minska utsldppen uppnar sina avsedda resultat,

Standard for foretagets vardekedja (Scope 3):

-Redovisnings- och rapporteringsstandarden Corporate Value Chain (Scope 3) ger foretag mojlighet
att beddma utslappspaverkan i hela vdrdekedjan och identifiera de omraden dér insatser for att
minska utslappen bér koncentreras. :

Policy- och atgardsstandard:
GHG Protocol Policy and Action Standard erbjuder ett standardiserat tillvagagangssatt for att uppskatta vaxthusgasef-
fekten av policyer och atgarder. Analytiker pa bade nationell och lokal niva kan anvanda denna standard for att utvardera

vaxthusgaseffekterna av specifika policyer, forbattra deras effektivitet i att minska utslappen samt ge vagledning om

var resurser bor investeras for att uppna basta mojliga resultat.

Produktstandard:

GHG Protocol Product Life Cycle Standard kan anvandas for att forsta en produkts totala livscykel-
utslapp och fokusera insatser pa de omraden med storst potential att minska vaxthusgaserna. Detta
ar att betrakta som en guide som hjalper foretag effektivisera produktionsprocessen, minska kostna-

derna och i slutandan undanrdja risker.

Projektprotokoll:

A GHG Protocol Project Accounting ar det mest omfattande, policyneutrala redovisningsverktyget for att kvantifiera
férdelarna med vaxthusgaser fran projekt for begransning av klimatforandringar. Protokollet innehaller specifika principer,
begrepp och metoder for att kvantifiera och rapportera minskningar av vaxthusgaser - dvs. minskningar av utslapp av

vaxthusgaser eller 6kningar av upptag och/eller lagring - fran projekt for begransning av klimatférandringar.

Det ska namnas att samtliga av ovan namnda protokoll, finns tillgangliga for kostnadsfri nedladdning pa
https://ghgprotocol.org/standards

" Mestro GHG-Protokollet | 3.
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Den som ar férvirrad éver utslappens terminologi ar i gott
sallskap. Under denna rubrik ska vi reda ut vad som faktiskt utgor
en vaxthusgas och hur man som bolag kan bérja forsta utslappen
man genererar. Det ar en hel del termer och férkortningar i rullning

och vi ska ga igenom allihopal!

VAXTHUSGASER

Solen skiner och en del av energin, varmestralningen, nar jordens
yta. Vissa amnen, kallade vaxthusgaser, kan absorbera denna
varmestralning och sanda ut den i olika riktningar. En del av energin
skickas ut i rymden och en del tillbaka till jorden. Denna process,
som kallas vaxthuseffekten, ar nddvandig for allt liv pa jorden.
Utan vaxthuseffekten skulle jordens medeltemperatur vara drygt

30 grader lagre.

VAD AR SKILLNADEN?

Det finns en mangd olika vaxthusgaser men just koldioxid

(CO, ) star for den mest omfattande delen av vdra utslapp. Ar 2021
utgjorde koldioxid cirka 80% av alla utslapp av vaxthusgaser som
orsakats av manniskor. Koldioxid frigérs bland annat nar manniskor
anvander olja, gas och andra petroleumbaserade branslen. Men
koldioxid ar inte-den enda vdxthusgasen som har en effekt pa vart
klimat. Det finns en mangd olika gaser som alla har sina sarskilda

kallor och effekter.

Metan, dikvaveoxid och fluorerade gaser har alla negativa effekter
pa miljon. | synnerhet metan, da gasen fangar mer varme per mo-
lekyl an koldioxid. Metanutslappen star for cirka 15% av de globala
\/éxthusgasutslépben, vilket till stor del beror pa djuruppfédning.
Olika gaser har med andra ord olika formagor att bidra till vaxthus-

effekten och den globala uppvarmningen.

Darfér har man infOrt begreppet koldioxidekvivalent (CO,e), ett satt
att ange hur mycket koldioxid som skulle behéva slappas ut for

att ge samma effekt pa klimatet.
| -

Foljer gbr nagra av de vanligaste vaxthusgaserna och
deras CO,e-varden, baserade pd deras globala
uppvarmningspotential éver en 100-arsperiod, enligt
Intergovernmental Panel on Climate Change (IPCC)

" Mestro

Men ndar mangden vaxthusgaser i atmosfaren okar, forstarks ocksa
vaxthuseffekten. Av alla gaser i var atmosfar utgor vaxthusgaser
mindre an 1 procent. Trots detta har gaserna en reell inverkan pa
vart klimat och den 6kade medeltemperaturen. Det ar huvudsakligen
fyra gaser som bidrar till denna effekt, namligen koldioxid, metan,

dikvaveoxid och F-gaser.

Detta baseras pa vad som brukar kallas global uppvarmningspo-
tential (GWP - global warming potential). Detta matt utgar fran tva
faktorer, namligen (1.) hur effektivt gasen fangar upp varme och
(2.) hur lange vaxthusgasen stannar kvar i atmosfaren. Med andra
ord vilar principen om global uppvarmningspotential, pa hur lange en
vaxthusgas kommer att forbli aktiv i atmosfaren under en viss tid,
jamfort med utslappen av 1 ton koldioxid. Tidshorisonten ar vanligt-
vis 100 dr. CO,e anvander alltsa CO, som ett riktmdrke pa 1.Detta
ger organisationer, myndigheter och lander ett satt att kvantifiera

sina utslapp till en enda siffra.

Per utslappt ton bidrar metan (CH,) 28 ganger mer till véxthusef-
fekten an koldioxid. Ett ton metanutslapp motsvarar darfor 28 ton
koldioxidekvivalenter (CO.e). Ett ton metanutslapp har alltsd samma
globala uppvarmningspotential som 28 ton koldioxid. Aven om det
ma lata komplicerat ar den dvergripande vinsten dr att man enkelt
kan jamfdra de enskilda gasernas bidrag till vaxthuseffekten och

sammanstalla dessa till en rapport.

€O, (koldioxid) per ton = 1 ton CO2,
CH, (metan) per ton = 28 ton CO2,
N, 0 (dikvdveoxid) per ton = 298 ton CO2,

HFCs (fluorkolvate)
HFC-134a per ton = 1,430 ton COe
HFC-23 per ton = 14,800 ton CO,e

PFCs (perfluorerad forening)
CF, (PFC-14) per ton = 7,390 ton CO.e
C,F, (PFC-116)per ton = 12,200 ton CO,e

SF, (svavelhexafluorid) per ton = 23,500 ton CO.e

(O, eller CO.e7 | 4.




EMISSIONSFAKTORER

Emissionsfaktorer dr sa kallade koefficienter (en numerisk standard)
som anvands for att uppskatta mangden utslapp av fororeningar
(som vaxthusgaser) fran olika kallor baserat pa specifika aktivi-
teter eller processer. De uttrycker mangden utslapp per enhet av
aktivitet eller input, sdsom bransleférbrukning eller produktion.

Det anvands alltsa for att kvantifiera utslapp fran olika kallor dar

direkta matningar inte ar praktiska eller mojliga.

Vid berakning av utsylépp ar det viktigt att forsta att olika emis-
sionsfaktorer krdvs beroende pa vilken energikalla som anvands.

| denna guide kommer vi att fokusera pa emissionsfaktorer for
energi som anvands i fastigheter. Emissionsfaktorer ar avgorande
for att kvantifiera mangden koldioxid och andra vaxthusgaser som
genereras per enhet energi, vilket mojliggor exakta utslappsberak-
ningar. Det dr viktigt att notera att det finns emissionsfaktorer for
en mangd olika produkter och tjanster, fran tillverkning av jeans till
produktion av livsmedel som dpplen. Dock kommer vara exempel och
berdakningar framst att utga fran energiférbrukningen i fastigheter,
eftersom detta dar ett centralt omrade for manga fastighetsagare

nar det galler att rapportera och minska utslapp.

Emissionsfaktorn, som uttrycker mangden utslapp per enhet energi
som forbrukas, varierar kraftigt beroende pa om energin kommer
fran fornybara eller icke-fornybara kallor. Till exempel har el fran
fornybara kallor som sol och vind en mycket lagre eller till och med
obefintlig emissionsfaktor jamfort med el fran kolkraftverk. P4 sam-
ma satt skiljer sig utslappen vasentligt mellan fossila branslen som

bensin och mer hallbara alternativ som metanol eller biobranslen.

Att forsta kallan till energianvandningen ar darfor avgdrande for att
korrekt kunna faststalla ett foretags utslappsprofil och mojliggora
en mer exakt och relevant rapportering enligt GHG-protokollet.
Detta innebadr att val av energikalla och tillhérande emissionsfak-
tor direkt paverkar utslappsberakningarna och darmed féretagets

totala klimatpaverkan.

Du anvander med andra ord schabloner for att kunna berdkna ut-
slapp istallet for att mata dessa. En emissionsfaktor kan t.ex. ange
mangden koldioxid som slapps ut per liter bensin som férbranns
eller mangden metan som slapps ut per ton producerad cement. Allt
handlar om att luta sig mot ett varde for att kunna kartlagga och
rapportera sina utslapp. Du kan alltsa anvanda emissionsfaktorer
for att fa fram mangden CO,e per aktivitet, nagot allt fler bolag
behover gora for att hallbarhetsrapportera i linje med europeisk lag-
stiftning. Givet att vi fokuserar pa fastighetsbranschen och emis-

sionsfaktorer for olika energikallor kan man évergripande sdga att
berdkningen av emissionsfaktorer utgar fran de totala utsldppen av
vaxthusgaser fran en specifik energikalla under en given tidsperiod.
Dessa utslapp divideras sedan med den totala mangden producerad
energi under samma period. Resultatet av denna berakning ger
emissionsfaktorn for den aktuella energikallan. Det ska namnas

att emissionsfaktorer for andra delar av ett foretags vardekedja
berdknas pd andra satt men givet att just energi utgdr en sd pass
stor andel av fastighetsbolagets utslapp valjer vi att fokusera pa
just detta. (Emissionsfaktorer for energianvandning anvands for alla

typer av bolag i scope 2 dar just energianvandning ar centralt.)

Om en viss aktivitet eller tjanst saknar emissionsfaktor eller inte
finns tillganglig i koldioxidekvivalenter kan ett bolag behdva sam-
manstalla flera olika vaxthusgaser till en emissionsfaktor. Det finns
idag en mangd bolag som erbjuder denna typ av berakning eller

sammanstallning for att hjdlpa foretag rapportera.

Emissionsfaktorer tas fram av flera olika aktorer beroende pa verk-
samhetens natur och behovet av precision i utslappsberakningarna.
Tidigare namnda GHG-protokollet erbjuder ett av de mest anvanda
ramverken globalt for att mata och hantera vaxthusgasutslapp. De
tillhandahaller omfattande riktlinjer och emissionsfaktorer fér olika

sektorer och olika verksamheter.

Organisationer som IPCC (/ntergovernmental Panel on Climate
Change) och amerikanska EPA (Environmental Protection Agency)
publicerar standardiserade emissionsfaktorer som kan anvandas av

foretag och andra organisationer.

Stora foretag och organisationer har ofta interna miljo- eller
hallbarhetsavdelningar som ansvarar for att utveckla och underhalla
specifika emissionsfaktorer baserat pa verksamhetens aktiviteter.
Experter inom foretaget som dr val insatta i de tekniska aspekterna
av produktion och processer kan bidra till att identifiera och berdkna
specifika emissionsfaktorer. Manga industrier har ocksa bransch-
organisationer till hjalp som utvecklar emissionsfaktorer som ar

specifikt anpassade for medlemmarnas specifika verksamheter.

En annan jatte inom omradet emissionsfaktorer ar ISO (/nternatio-
nal Organization for Standardization) som erbjuder miljostandarder
och riktlinjer fér kvantifiering och rapportering av vaxthusgaser,

inklusive anvandning av emissionsfaktorer.

Visste du att... emissionsfaktorn fér en energikalla vanligtvis anges i enheten gram CO,-ekvivalenter per kilowattimme (g CO,e/kWh).

Denna enhet anvands for att kvantifiera vaxthusgasutslapp relaterade till energiproduktion och ar viktig for bolag att beakta vid

rapportering av sina utslapp.

" Mestro
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INBADDAD/INBYGGD KOLDIOXID

Inbaddad koldioxid (embodied carbon) avser koldioxidutslapp (CO,)
som ar forknippade med material och byggprocesser under hela
livscykeln for en byggnad eller infrastruktur. Detta inkluderar
koldioxidutslapp som genereras under utvinning och tillverkning av
byggmaterial, transport av dessa till byggarbetsplatsen och sjadlva
byggmetoderna. | grund och botten ar inbaddad koldioxid, koldiox-
idavtrycket for ett byggnads- eller infrastrukturprojekt innan det
tas i drift. Det omfattar dven den koldioxid som produceras under

underhall, rivning, a\/fallstransport och atervinning av byggnaden.
Inbdddad koldioxid avser alltsa inte utslapp fran en byggnads drift,

utslapp fran energianvandning sa som uppvarmning och belysning

eller andra operativa aktiviteter.

B

Pa grund av framstegen med att minska den operativa koldioxiden
tyder mycket pa att den inbaddade koldioxiden blir en allt viktigare
del av en byggnads totala koldioxidavtryck. Information om detta
kan i Sverige aterfinnas i byggnadens klimatdeklaration.

Det globala byggnadsbestandet forvantas fordubblas fram till ar
2060. Denna tillvaxt gynnar betongproducenterna, men utan for-
andringar i tillverkningen utgor betongen en betydande utmaning
for att hantera klimatférandringarna. Cement, som ar huvudingre-
diensen i betong, ar en av de storsta kallorna till koldioxidutslapp

i den byggda miljén. Som det mest férekommande manniskotill-
verkade materialet star betongproduktionen for cirka 7 % av de
globala koldioxidutslappen, vilket gor den till den storsta bidragande

faktorn till inbaddad koldioxid i byggbranschen.

Visste du att... att en byggnads klimatdeklaration ar ett dokument som redovisar de klimatpaverkande utsldppen som uppstar vid bygg-

nationen av en byggnad, fran materialutvinning till fardigstallande. Denna deklaration omfattar framst byggskedets klimatpaverkan och

ar en del av Sveriges arbete for att minska byggsektorns koldioxidutslapp. Syftet med klimatdeklarationen dr att 0ka medvetenheten om

byggnaders miljopaverkan och bidra till hallbar utveckling inom fastighetssektorn.

i

1,2,

GHG-protokollet delar upp utslapp i tre olika scope. Ett scope kan

bast forstas som ett omrade, en typ av kategori som tydliggor vari-

fran ett utslapp kommer ifran. Scope 1,2 och 3 representerar dessa
omraden och ar ett satt att kategorisera de olika typer av -
utslapp som ett foretag skapar i sin egen verksamhet och i sin

bredare vardekedja. En tumregel ar att ju lagre scope, desto

narmare karnverksamheten ligger utslappen. Scope 1 omfattar
direkta utslapp fran den rapporterande organisationens egen verk-
samhet. Scope 2 tacker indirekta utslapp fran inkopt energi, som

el och varme, vilka anvands for att driva verksamheten. Scope 3,

som ligger langst fran karnverksamheten, innefattar allt som ligger

utanfor den direkta kontrollen.

" Mestro

Scope 1,23 | 6.



SCOPE 1

Direkta utslapp, representerar de vaxthusgaser och andra for-
oreningar som en organisation producerar genom sina egna
interna processer och verksamheter. Det inkluderar utslapp
fran kallor som foretaget dger eller kontrollerar, till exempel
utslapp fran forbranning av branslen i fabriker eller utslapp

fran fordon som ags av féretaget.

SCOPE 2

Indirekta utslapp fran inkopt energi, representerar de utslap-
pen som uppstar genom den energi en organisation koper,
sasom elektricitet, varme eller dnga. Dessa utslapp uppstar
inte inom organisationens granser, men de ar kopplade till
organisationens verksamhet eftersom de kommer fran den
energi som anvands for att driva dess anlaggningar. Att
anvanda fornybar energi eller att minska energiférbrukningen

kan minska scope 2-utslappen.

SCOPE 3

Ovriga indirekta utslapp, inkluderar alla évriga utslapp som
inte tacks av scope 1 eller scope 2. Dessa utslapp uppstar
fran aktiviteter utanfér organisationens direkta kontroll,
sasom transporter av produkter och ramaterial, avfallshante-
ring, inkop, anvandning och kassering av produkter samt andra
externa leverantorers och kunders utslapp. Scope 3-utslapp
ar vanligtvis de storsta inom ramen for hela utslappsprofilen

for de flesta organisationer.

FITENEER

; EppEINEN
Scope 3-utslapp kan ske utanfor organisationens verksamhet sxpadlinm
men gor samtidigt detta som en konsekvens av organisa-
tionens egna verksamhet. Det ma Iata kontraintuitivt men JoggpREvwL

z L AN gagnnaim
betrakta utslappen som indirekt kopplade till foretagets

: i NP ; gpugnpnny

verksamhet. \Vanliga exempel pa scope 3-utslapp ar utslapp gperid I

fran leverantorskedjor och transporter; inom kommersiella
fastigheter kan scope 3-utslapp harréra fran elférbrukningen
i hyrda tillgangar eller det inbyggda kolet i byggmaterial. Det
beror dock i allmanhet pa hyresavtalets struktur och den dver-
gripande organisatoriska gransen. Under en vanligt forekom-
mande operativ kontrollgrans kan en fastighetsagare allokera

hyresgastinkopt elektricitet till scope 3-kategorin.

1Mestro opelz23 | 7.



Il ESRS

Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD) ar ett
EU-direktiv som syftar till att forbattra foretags hallbarhetsrappor-
tering. CSRD ersatter den tidigare Non-Financial Reporting Directi-
ve (NFRD) och utvidgar kraven till att omfatta en bredare krets av
foretag, inklusive stora EU-baserade féretag och icke-EU-féretag
med betydande omsattning inom EU. Detta direktiv kraver detalje-
rade upplysningar om hur hallbarhetsfragor paverkar affarsverksam-

heten och vice versa.

European Sustainability Reporting Standards (ESRS), utveck-
lade av EFRAG, specificerar de rapporteringskrav som foretagen
maste uppfylla under CSRD. En central del av dessa standarder ar
rapporteringen av vaxthusgasutslapp, dar foretagen forvantas
redovisa sina utslapp enligt de tre scopen som definieras i GHG-
protokollet.

CSRD (Corporate Sustainability Reporting Directive) ar ett viktigt
verktyg for investerare, konsumenter, beslutsfattare och andra
intressenter for att bedéma storféretagens icke-finansiella resultat
och ddrigenom uppmuntra till mer ansvarsfulla affarsmetoder.
CSRD kraver att foretag integrerar finansiell och hallbarhetsrela-
terad information i sina arsrapporter. ESRS lagger sarskild vikt vid
rapportering av vaxthusgasutslapp enligt de tre scopen. Detta
innebar att foretag maste anvanda verktyg och standarder som
GHG-protokollet for att noggrant mata, rakna och rapportera sina
;utslépp. Vill du lasa mer om CSRD och ESRS har vi skrivit en _guide
som djupdyker i regelverk och ndr just ni behover borja rapportera!

Att rapportera enligt dessa standarder hjdlper foretag att identi-
fiera och forsta sina storsta utslappskallor, vilket ar avgérande for
att utveckla effektiva strategier for att minska sin klimatpaverkan.
Genom att inkludera scope 3-utslapp i rapporteringen far foretag
en fullstandig bild av sin totala klimatpaverkan, vilket ar nodvandigt

for att skapa en hallbar vardekedia.

CSRD staller med andra ord krav pa att foretag kvantifierar och for-
delar vaxthusgaser i sina processer och fléden. For detta andamal
ar det viktigt att ange det direkta och indirekta koldioxidutslappet
som ar forknippade med affarsverksamheten pa en drlig basis.

En sddan inventering, dven kand som “organisationens koldioxidav-
tryck”, ar avgorande for att planera insatser foér minskade koldioxid-
utslapp. FOr det ar svart att veta vart man ska borja om det saknas
en specifik indikation pa vilka delar av verksamheter som produce-
rar mest vaxthusgasutslapp. Syftet med att stalla krav pa utslapps-
berdkningar i CSRD ar alltsa pa omvagar att motivera bolagen till att

prioritera arbetet med att minska koldioxidutslappen.

" Mestro

| det har sammanhanget hanvisas foretagen som vill kartlagga sina
utslapp till bade GHG-protokollet och ISO 14064-1-standarden, dar
den sistnamnda ar en internationell standard som ger riktlinjer for
kvantifiering och rapportering av vaxthusgasutslapp. Den ar utfor-
mad for att hjalpa organisationer att mata, hantera och rapportera
sina utslapp pa ett enhetligt och verifierbart satt.

Innan Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD) tradde i
kraft, var scope 3-rapportering under GHG-protokollet till stor del
frivilligt och betraktades som mer av ett komplement till de mer
omfattande scope 1- och scope 2-utslappsrapporteringarna. Scope
3 innefattar de indirekta utslappen som sker i en verksamhets
vardekedja, bade uppstroms och nedstréms, och har historiskt sett
varit en utmaning att rapportera pa grund av bristen pa tillforlitliga
data och standardiserade metoder.

Nar CSRD tradde i kraft, férandrades betydelsen av scope 3-rappor-
tering dramatiskt. Genom att gora rapportering enligt CSRD obliga-
torisk for stora foretag och utoka tillampningen genom European
Sustainability Reporting Standards (ESRS), har EU skapat ett mer
omfattande och strukturerat ramverk for hallbarhetsrapportering.
CSRD innebdr att féretag nu inte bara maste rapportera sina egna
direkta och indirekta utslapp (scope 1 och scope 2), utan ocksa

i storre utstrackning maste redovisa scope 3-utslapp, inklusive
utslapp fran leverantérskedjan, affarsresor, produktanvandning och

avfallshantering.

CSRD och ESRS har alltsd starkt vikten av scope 3-rapportering
genom att gora den obligatorisk och integrera den i féretagens
overgripande hallbarhetsredovisning. Detta medfor 6kad trans-
parens och ansvarsskyldighet, samtidigt som det tvingar féretag
att arbeta narmare sina leverantérer och partners for att samla in
och verifiera utslappsdata. For fastighetsbolag och andra sektorer
innebar detta ett storre fokus pa att minska utslappen 6ver hela
vardekedjan, fran byggmaterial och energianvandning till hantering
av fastighetsportfdlj och slutkund.

“Ndr CSRD trddde i kraft,
fordndrades betydelsen av
scope 3-rapportering dramatiskt.”

CSRD//ESRS | 8.



FASTIGRETSBRARNSCRER

Alla branscher dr olika och det ar inte helt Gverraskande att det just i fastighetsbranschen funnits en viss forvirring kring hur man hanterar

och rapporterar koldioxidutslapp pa ratt satt. Specifikt, vilka utslapp tillhor vilka parter och hur ska de sparas, redovisas och rapporteras? Vi

kommer under nasta rubrik Att komma igang ga igenom hur du som fastighetsagare kan resonera kring gransdragningar och vad du faktiskt

bor rapportera kring. Nu ska vi istallet fokusera pd de faktiska utslappen och vart de inom fastighetsbranschen, allt oftast hamnar i en

scope-logik.

SCOPE 1

Scope 1 omfattar alla direkta utslapp av vaxthusgaser fran kallor
som organisationen ager eller kontrollerar. Nar det kommer till
fastigheter ar den primara kallan till scope 1-utslapp forbranning av
fossila branslen och, i mindre utstrackning, biomassa for att produ-
cera varme - t.ex. for elproduktion, rumsuppvarmning, produktion av

varmvatten och matlagning.

Branslen som anvands i den byggda miljon kan vara gasformiga
(t.ex. naturgas), flytande (t.ex. eldningsolja) eller fasta (t.ex. kol

och biomassa). En annan betydande kadlla till direkta utslapp av
vaxthusgaser i byggnadssektorn ar utslappen som sker genom
lackage av fluorerade gaser (inklusive HFC och PFC) vid anvandning,
regelbunden pafylining och kassering av kyl- och luftkonditione-

ringsutrustning.

SCOPE 2

Om vi istallet riktar blicken mot scope 2, inkluderar dessa indirekta
utslapp fran generering av kopt eller forvarvad el, anga, varme eller
kyla. | fastigheter ar alltsa en typisk kalla till scope 2-utslapp
elférbrukning, men dven utslapp fran inkdpt varme eller kyla.

Nar vi talar om indirekta utslapp under scope 2, talar vi alltsa om
utslappen som uppstar genom anvandning av den energi foretaget
koper. Av denna anledning ar anvandningen av férnybar energi
eller att reducera sin energiforbrukning ett satt att minska scope
2-utslappen.

Scope 2-utslapp uppstar inte inom organisationens granser, men de
ar kopplade till organisationens verksamhet eftersom de kommer
frdn den energi som anvands for att driva dess anldggningar. Sa hur

ska man veta hur mycket energi det handlar om?

" Mestro

Utslapp i samband med kylning eller nedkylning betraktas som
direkta utslapp, medan utslapp som uppstar vid tillverkning av
isoleringsmaterial raknas som indirekta utslapp (inbaddad koldiox-
id). Eftersom dessa gaser inte ar direkt relaterade till uppvarmning
och energiforbrukning forbises de ofta och sparas inte alls. Vid ett
foretags

Scope 1-rapportering inkluderas utslapp fran forbranningen av
drivmedel i firmabilar, sésom bensin, diesel, biogas och el. Detta
omfattar direkta utsldpp fran fordon som bolaget dager eller kontrol-
lerar, vilket innebadr att alla koldioxidutslapp fran anvandningen av
fossila branslen, liksom eventuell indirekt paverkan fran elforbruk-
ning, redovisas som en del av foretagets karnverksamhetsrelatera-

de utslapp.

ﬁ \
§
_
_
-
_
_
_
.

Utsldppsberdakning
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For detta erbjuder GHG-protokollet tva berdkningsmetoder. For
enligt GHG-protokollet, och rapporterinsstandarder som ESRS, ska
anvandning av el rapporteras tva ganger, dels utslappen fran elen
som kops in-men dven utslapp fran den el som faktiskt har forsorjt
fastigheten i praktiken.

En Overgripande skiljelinje kan sagas vara den aktuella elmixen
(platsbaserad) och elavtalet bolaget har tecknat (marknads-
baserad). Detta kallas for dubbel rapportering. Men det ska namnas
att ndr bolagen satter utslappsmal (vilket de férvantas géra genom
CSRD) sé& ska de bara vélja en metod for att ta fram malbilden.

Foljande formulering (var 6versdttning) gar att finna i
GHG-protaokollet:

"For féretag med ndgon verksamhet pd marknader som tillhandahal-
ler produkt- eller leverantérsspecifika uppgifter i form av avtalsin-
strument, ska féretagen redovisa scope 2 enligt en platsbaserad
metod och en marknadsbaserad metod. Resultaten fran bada speg-
lar olika risker och mdéjligheter som dr férknippade med utsldpp fran
elanvdndning, och kan ligga till grund fér olika beslut och dtgdrder
for att minska utsldppen. Foretag ska vdlja vilken metods resultat
som ska anvéndas for att satta mal och andra riktmdrken.”

Visste du att... det ar praxis inom fastighetsbranschen i Norden att rapportera utslapp fran fjarrvarme och fjarrkyla bade

marknadsbaserat och platsbaserat? Likt hur el rapporteras, kan fastighetsdgare valja att kdpa gron fjarrvarme. Men precis som med el far de

energin som finns tillganglig i ndtet, oavsett dess ursprung. Darfor anvander manga fastighetsdgare tva rapporteringsmetoder for att visa

skillnaden mellan vad de har képt och vad som faktiskt levereras i "réret”. Det har ar sarskilt relevant om foretaget koper gronare energi an

fjarrvarmeleverantorens standarderbjudande.

PLATSBASERAD METOD (SCOPE 2)

Den platsbaserade metoden kvantifierar scope 2-utslapp av vaxt-
husgaser baserat pa genomsnittlig utslappsintensitet for de elndt
inom vilka energiforbrukningen sker. Den platsbaserade metoden
utgdr med andra ord fran utslappen som stiger ur elmixen i elnatet
dar fastigheten star. Beroende pd vart i varlden du (och fastig-
heten) befinner er, kommer elmixen och utslappsintensiteten att

variera.

Emissionsfaktorerna utgar har i regel fran nationella granser, men
kan ocksa baseras pa subnationella eller till och med lokala granser.
Med andra ord kommer en platsbaserad metod ta i berakning vilket
kraftverk din fastighet ligger narmast, d.v.s. den energi du huvud-

sakligen kommer ta del av.

Den platsbaserade metoden erbjuder fastighetsbolag jamforbar-
het nar det galler energiprestanda nar den ar isolerad till en till en
enda region. Detta kan motivera till minskning av energianvandning

genom att genomfora effektiviseringsatgarder.

MARKNADSBASERAD METOD (SCOPE 2)

Den marknadsbaserade metoden kvantifierar istallet scope 2-ut-
slapp av vaxthusgaser baserat pa utslapp som dr férknippade med
de generatorer som foretaget kdper el fran. Den marknadsbaserade
metoden speglar alltsa valet av elavtal vilket erbjuder foretaget att
redovisa inkép av foérnybar el som minskar utslappen. Har kan ett
fastighetsbolag alltsa valja att kOpa in helt fornyelsebar el for att
fa Og CO, utsldpp i scope 2.

Utsldppsberdakning
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SCOPE 3

Ett scope 3-utslapp kan definieras som ett indirekta utslapp av
vaxthusgaser, utanfor utsldppen fran den kdpta energin men som dar
en foljd av organisationens verksamhet. Gransen for vaxthusgasut-
slapp i scope 3 kan sdledes definieras brett beroende pa rapporte-
ringsmal fran olika delar av en vardekedja. Dessa utslapp uppstar
alltsa fran aktiviteter utanfor organisationens direkta kontroll,
sasom transporter av produkter och rdmaterial, avfallshantering,
inkdp, anvandning och kassering av produkter samt andra externa
leverantérers och kunders utsldpp. Scope 3-utsldpp ar ddrfor van-
ligtvis de storsta inom ramen for hela utslappsprofilen for de flesta

organisationer.

Nar vi talar om scope 3-utslapp ar det viktigt att ha i dtanke att ut-
slapp (enligt en GHG-protokoll-logik) intraffar flera gdnger under en
livscykel. For att halla reda pa detta anvands termerna uppstroms-

och nedstréms utslapp. Uppstroms utslapp kommer fran produk-

GHG-KATEGORIERNA (SCOPE 3)

Nar det kommer till att rékna ut sina scope-3 utslapp, tillhandahaller
GHG-protokollet 15 kategorier till hjdlp. Dessa ar avg6rande for att
forsdka berdkna en fastighets samlade utslapp i relation till varde-
kedjan. Detta ar inte alltid latt!

Aven om kategorierna i GHG-protokollet kommer med en grundlég-
gande forklaringsmodell, kan det vara svart att identifiera hur dessa
ska tolkas for respektive bransch. Det som gar att saga ar att vissa
kategorier ar viktigare an andra (nar det kommer till just fastighets-

branschen). Vi kommer under denna rubrik forsoka redogéra for hur

" Mestro

tionen av foretagets produkter eller tjanster, medan nedstréms
utslapp kommer fran anvandning och bortskaffandet. Eftersom
scope 3-utslapp kommer fran hela verksamhetens vardekedja, bade
uppstréms och nedstréms, dterspeglas dessa utslapp av naturliga
skal i alla berorda foretags egna vardekedjor och utslappsrakenska-

per.

Till exempel hamnar utslappen fran en hyresgasts energian-

vandning i hyresgdstens scope 2 samtidigt som det ocksa ingar
i fastighetsagarens scope 3, eftersom hyresgdsten ar en del av
fastighetsdgarens vardekedja. (Las mer om detta under rubriken
Hyresgdsters energianvdndning) For att forsta detta ar det

viktigt att hdlla reda pa perspektivet och vara medveten om vilken
organisations synvinkel som avses nar man diskuterar utslapp i olika
scope. En organisations scope 1 ar en annan organisations scope 3,

och sa vidare.

ett fastighetsbolag kan resonera kring varje kategori och belysa,
givet kontexten, vilka som sticker ut. Det ska dock namnas att varje
enskilt bolag bor genomféra en egen analys for att identifiera vilka
kategorier som ar relevanta for det enskilda bolaget. For det kan
variera, om inte annat for att vardekedjan for ett bolag ofta inte
kommer likna ett annat.

P3 nasta sida kommer vi att gd igenom samtliga 15 kategorier,
dess relevans och vilken data du behover for att i slutandan

kunna rapporteral

|
%

Utsldppsberakning
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2.

KATEGORI

UPPSTROMS

Purchased goods
and services
(Inképta varor och tjanster)

Capital goods
(Kapitalvaror)

Fuel and energy
related activities
(Bransle och energi-

“relaterade aktiviteter)

Upstream
transportation and
distribution

(Transport och distribution
uppstroms)

Waste generated in
operations

(Avfall som genereras i
verksamheten)

" Mestro

RELEVANS

Hog

Hog

Medel

Medel / Lag
(beroende pa tidigare
rapportering)

Medel
(beroende pa tidigare
rapportering)

OMFATTAR

Utslapp som uppstar fran inkdp av varor och tjanster som ar nédvandiga
for foretagets dagliga verksamhet. Detta inkluderar alla uppstroms
utslapp fran utvinning, produktion och transport av varor och tjanster
som foretaget képer in, férutom de som rapporteras i andra kategorier
som kapitalvaror.

For fastighetsbolag innebdr detta att man rapporterar utslapp kopplade
till varor och tjanster som t.ex. byggtjanster, fastighetsforvaltnings-
tjanster (exempelvis malning eller grasklippning), kontorsutrustning och
mobler samt affarsstodjande tjanster som juridik, marknadsforing och
IT-tjdnster. Det dr viktigt att sarskilja dessa kostnader fran kapitalut-
gifter, som istdllet rapporteras under kategori 2 (kapitalvaror), sarskilt
for byggherrar.

Utsldpp som uppstar fran uppstromsprocesser kopplade till inkop eller
forvarv av kapitalvaror av ett foretag. For fastighetsbolag refereras
detta ofta till som inbyggt kol (embodied carbon) och inkluderar utslapp
fran produktion, utvinning och transport av byggnadsmaterial samt
utslapp kopplade till sjalva byggprocessen. Det inbyggda kolet omfattar
hela livscykelstadierna, sdsom material som stal och betong, vilket ar
centrala komponenter i fastighetsutveckling

Denna kategori ar sarskilt viktig for fastighetsbolag som utvecklar eller
forvarvar nya byggnader, eftersom inbyggt kol utgér en betydande del
av deras utslapp. For byggherrar eller foretag som regelbundet képer
nyproducerade byggnader, kan denna kategori vara en-av de storsta
utslappsposterna i deras totala inventering av vaxthusgaser.

Utslapp som ar kopplade till utvinning, produktion och transport av de
brénslen och den energi som foretaget har kopt under redovisningsaret.
Denna kategori omfattar dven forluster som uppstar under processen,
sasom farluster fran "brunn till tank” och 6verférings- och distributions-
forluster vid inkop av branslen och elektricitet.

Dessa utslapp har inte tidigare redovisats under scope 1 (direkta utslapp
franverksamheten) eller scope 2 (indirekta utslapp fran inképt energi)
och ar viktiga att inkludera fér en mer fullstandig bild av foretagets
totala klimatpaverkan. Fastighetsbolag som anvander inképt energi och
bransle i sin verksamhet behover alltsa rapportera dessa aktiviteter for
att sakerstdlla korrekt utslappsredovisning. Energibolagen kan ibland
tillhandahalla emissionsfaktorer for bade scope 2 och scope 3, vilket gor
det mojligt att berakna utslapp fran dessa kategorier med en gemensam
enhet, exempelvis g CO2-eq/kWh. Scope 2-faktorn representerar
utslappen fran forbranningen av branslet, medan scope 3-faktorn tacker
ovriga utslapp som ar kopplade till energiproduktionens hela livscykel,
sasom utvinning och transport av branslen.

Utslapp som uppstar fran transport och distribution av produkter

som foretaget képer in under redovisningsaret. Dessa utslapp galler
transporten mellan leverantdrer och foretagets egna verksamheter,
och inkluderar fordon och anlaggningar som foretaget varken dger eller
kontrollerar. Exempelvis kan det rora sig om utslapp fran logistik som
anvands i byggprojekt eller prefabricerad logistik, samt kurir- och andra
logistiktjanster. Det ar viktigt att notera att vissa utslapp som uppstar

i transportkedjan redan kan ha rapporterats under tidigare kategorier
som "1. Kopta varor och tjanster” eller "2. Kapitalvaror’, men faller under
denna kategori nar de inte redovisas dar.

Utslapp som uppstar vid bortskaffande och behandling av avfall som
genererats inom foretagets verksamhet under rapporteringsaret. Dessa
utslapp sker i anlaggningar som féretaget varken ager eller kontrollerar.
For fastighetsbolag kan detta innebara avfall som uppkommer under drift
eller utveckling, sdsom bygg- och rivningsavfall, samt avfall fran daglig
fastighetsdrift. Fastighetsagare har mojlighet att implementera policyer
som kan minska mangden avfall och paverka hanteringen av detta, vilket
kan bidra till att minska de totala utsldppen inom denna kategori

Utsldppsberdakning

De flesta foretag samlar redan in uppgifter kring
utgifter for varor och tjanster. Det viktiga ar

att dela upp det per upphandlingskategori och
leverantor. Tillsammans med utgiftsbaserade ut-
slappsfaktorer kand dessa uppgifter anvandas for
att uppskatta vad utslappen inom kategori 1 blir.

Anvand utgiftsdata for att forsta fordelningen av
drifts- och kapitalkostnader. Samtala ocksa med
ekonomiavdelningen for att fa en uppfattning om
era kapitalvaror. En sadan lista bor innehalla da-
tumet da varan forvarvades, s att det inbyggda
kolet fran de fran de kapitalvaror som férvarvats
under rapporteringsaret kan beraknas.

El- och bransledata som finns i det rapporterande
foretagets scope 1- och 2- utslapp.

Forsok ta reda pa om logistiktjanster har
upphandlats under rapporteringsaret. Det gar
ocksa att begara data om kérstrackor fran
leverantorer, uppgifter som allt oftast ar
lattillgangliga.

Mangd producerat avfall uppdelat per avfallshan-
teringsmetod. Detta kan ofta erhallas fran leve-
rantorer av avfallshantering och hyresvardar. Det
kan ocksa handla om avfallsdata fran eventuella
byggprojekt. Observera att denna kategori endast
omfattar utslapp fran avfall som genereras i den
egna verksamheten (man behdver med andra ord
inte inkludera hyresgastavfall)




KATEGORI

UPPSTROMS

6 Business travel : Lag
5 (Affarsresor)
7 Employee commuting Lag

(Anstalldas resor)

8 Upstream leased Lag
2 assets

(Leasade tillgangar

uppstroms)

Downstream Lag
transportation and
distribution

(Transport och distribution

nedstroms)

Processing of sold Lag
products

(Bearbetning av salda

. produkter)

Use of sold products Medel
(Anvandning av salda
produkter)

End-of-life treatment
of sold products
(Slutbehandling av salda
produkter)

Downstream leased Hog
assets

(Leasade tillgangar

nedstroms)
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RELEVANS

Medel/Hog

OMFATTAR

Utslapp som uppstar fran anstalldas transporter for affarsrelaterade
aktiviteter under rapporteringsaret, med fordon som foretaget inte ager
eller kontrollerar. Detta inkluderar utslapp fran resor som sker med flyg,
tag, taxi och privata fordon som anvands for tjansteresor.

Utslapp fran anstalldas transporter mellan hem och arbetsplats under
rapporteringsaret (i fordon som inte &gs eller drivs av foretaget).

Utslapp fran driften av tillgangar som leasats av foretaget under rappor-
teringsaret, men som inte redan rapporteras under Scope 1 eller Scope
2. Detta kan inkludera utslapp fran kontorslokaler eller andra fastigheter
som foretaget hyr av externa foretag, dar foretaget ar leasetagare.

Utslapp som uppkommer fran transport och distribution av produkter
som salts av foretaget under rapporteringsaret. Detta inkluderar
transporten fran foretagets verksamhet till slutkonsumenten, samt
lagring och detaljhandel, i fall dar dessa aktiviteter sker i fordon eller
anlaggningar som inte &gs eller kontrolleras av foretaget. For fastighets-
bolag &r denna kategori sannolikt mindre relevant, d3 salda fastigheter
vanligtvis inte kraver transport.

Utslapp som uppstar nar deras salda mellanprodukter bearbetas vidare av
aktorer langre ned i vardekedjan. For fastighetsbolag ar det har troligtvis
mindre relevant eftersom de oftast inte saljer produkter som genomgar
vidare bearbetning

Ufslépp som genereras under anvandningen av byggnader eller tjanster
som salts, Detta inkluderar utslapp fran driften av byggnader under hela
deras livslangd, vilket antas vara omkring 60 ar. De operativa utslappen
(Scope 1 och Scope 2) fran dessa byggnader maste rapporteras vid
férsaliningen och kan ¢ka snabbt eftersom dessa utslapp ackumuleras
under en lang tidsperiod

For fastighetsbolag som erbjuder fastighetsforvaltning eller liknande
tjanster dr det ocksa relevant att inkludera utslapp fran byggnader

som de forvaltar, dven om byggnaden har salts. Detta kan innefatta
exempelvis energianvandning och andra driftrelaterade utslapp. Det ar
sarskilt relevant for byggherrar eftersom denna kategori ofta utgor en
stor del av deras Scope 3-utslapp. Om foretaget behaller dgandet och hyr
ut byggnaderna, ska hyresgasternas utslapp istallet rapporteras under
kategori 13, "Nedstroms leasade tillgangar”.

Utslapp som uppstar vid hantering och behandling av avfall fran produk-
ter som salts av ett féretag nar dessa produkter nar slutet av sin livs-
cykel. For fastighetsbolag och byggnadsutvecklare innebar detta att de
forvantade utslappen fran avfallshantering av byggnader som saljs under
rapporteringsaret ska redovisas. Dessa utslapp omfattar behandling, ater-
vinning och deponering av byggnadsmaterial vid rivning. Utslappen ska
rapporteras i enlighet med livscykelstadium C.

Utslapp som uppstar fran drift av fastigheter som ett fastighetsbolag
hyr ut till hyresgaster. Detta innefattar sarskilt utslapp fran hyresgasters
energianvandning och eventuella flyktiga utslapp, som inte rapporteras

i scope 1 eller 2, da hyresgasten normalt sett har operativ kontroll Gver
utrymmet. Kategorin ar sdrskilt viktig for fastighetsbolag med stora port-
foljer eftersom utslapp fran hyrda tillgdngar kan utgora en betydande del
av deras totala scope 3-utslapp. Aven om fastighetsagaren inte direkt
styr dver hyresgdsternas energianvandning, har de ofta inflytande dver
dessa utsldpp genom att implementera atgarder som energieffektivise-
ring och hallbarhetsinitiativ i de hyrda utrymmena.

Utslappsberdakning

Allt oftast sa skots affarsresor i ett centralt
system och reseleverantorer tillhandahaller ofta
data som gor det mojligt for foretag att berakna
utslappen. Det kan handla om transportsatt,
avangsort och destination, land och avstand.

Ofta svart att hitta data for just denna kategori.
Man kan genomfora enkatundersokningar i per-
sonalen eller luta sig mot beraknade medelvarden
fran aktérer inom kollektivtrafiken.

Energidata dr allt oftast tillganglig genom
elbolag, natbolag eller hyresvard.

Kraver transport- och férvaringsdata,
ofta fran tredjepart.

Dessa utslapp kan inkludera energiforbrukning
och andra resurser som anvands for att vidarefor-
adla de salda produkterna.

Det krdvs ofta specifik data for att prognostisera
energiférbrukningen under byggnadens livscykel.
En utvecklare bor, om majligt, skapa en ener-
gimodell under utvecklingen for att uppskatta
energianvandningen for byggnader som saljs
under rapporteringsaret. Om en energimodell inte
ar tillganglig, kan utvecklaren istdllet uppskatta
energiférbrukningen med hjalp av branschrikt-
marken, sasom CBEC-data fran EIA, eller genom
att anvanda representativa data fran liknande
byggnader inom sin egen portfolj.

Forvantad avyttringsmetod

Forvantad avyttringsgrad/ateranvandning
Detaljer om salda tillgangar, inklusive materia
lanvandning inom byggnaden

Foretag bor i forsta hand samla in uppgifter om
energianvandning fran samtliga hyresgaster. Om
sadan data inte finns tillganglig, kan energian-
vandningen uppskattas med hjalp av information
fran liknande fastigheter dar sddana data finns
eller genom att anvanda branschriktmarken. Om
uppgifter om hyresgasternas energianvandning ar
|attatkomliga bor dessa siffror anvandas direkt.

Stighetsbranschen

13.




KATEGORI RELEVANS OMFATTAR
Franchises : Lag
(Franchise)
Rapporteras av franchisegivaren.
Investments Medel/Lag

(Investeringar)

Utslapp kopplade till drift av franchisetagare under
rapporteringsaret, ej inkluderat i scope 1 och scope 2

Indirekta utslapp som uppkommer fran deras finansiella investeringar,
inklusive aktie- och skuldinvesteringar samt projektfinansiering, under

narvarande.

(Beroende pa investering)

det aktuella rapporteringsaret. Dessa utslapp omfattar driftsutslapp

fran investeringar som inte redan tacks av Scope 1 eller Scope 2. Detta
gdller sdrskilt nar bolaget har indirekta ekonomiska intressen eller ar en
minoritetsagare eller delagare i ett joint venture, For fastighetsbolag kan
detta innefatta utslapp fran byggnader eller projekt dar de har finansiella
intressen men inte direkt kontroll. Om dessa investeringar beddms vara
vasentliga, ska de inkluderas i bolagets Scope 3-rapportering.

Genom att utvdrdera dessa kategorier kan vi identifiera vilka kategorier som ar mest relevanta for just ert bolag. Ha i atanke att olika bolag

kommer ha olika vardekedjor, vilket kommer att forma kategoriernas relevans.

Denna metod kan leda till dubbelrakning dar bade byggnadens utvecklare och dess dgare vid den givna tidpunkten rapporterar pa samma

utslapp. | en GHG-logik anses detta dock vara acceptabelt eftersom det Okar anstrangningarna att driva pa utvecklingen av byggnader med

minskade utsldpp i borjan av livscykeln, under livscykeln och i slutet av livscykeln.

1. Vilka ar de vanligaste orosmomenten kunder har infor
GHG-rapportering?

Ett av de vanligaste orosmomenten dr att kunder ofta ar osak-

ra pa vilken data som behdver samlas in, sarskilt nar det galler
scope 3-utslapp. De flesta har koll pa scope 1 och 2, men scope 3
omfattar indirekta utslapp fran hela vardekedijan, och dar kan det bli

komplicerat att identifiera och spara alla utslappskallor.

2. Vad ar den storsta utmaningen med att rapportera

scope 3-utslapp?

Den storsta utmaningen ligger i att fa tillgang till tillforlitlig data
fran leverantorer och partners. Manga leverantdrer har annu inte
strukturerade system for att rapportera sina utslapp, vilket gor det
svart for fastighetsbolag att sammanstalla en komplett bild av sina

indirekta utslapp.

3. Hur kan foretag underlatta processen for att samla in
scope 3-data?

Att skapa starka samarbeten med sina leverantorer ar avgorande.
Genom att kommunicera vikten av hallbarhetsrapportering och satta
upp tydliga riktlinjer kan foretag hjalpa sina leverantérer att borja

spara och rapportera sina egna utslapp.

" Mestro

4. Vilka verktyg finns for att hantera komplexiteten

i scope 3-rapportering?

Digitala plattformar for energi- och utslappsuppfoljning kan under-
latta genom att automatisera datainsamlingen och skapa rapporter
som ar i linje med GHG-protokollet. Dessa verktyg hjalper ocksa till
att identifiera var i vardekedjan de storsta utslappen sker och var

forbattringar kan goras.

5. Vad ar den langsiktiga férdelen med korrekt
GHG-rapportering?

Att rapportera korrekt och transparent om scope 3-utslapp visar
inte bara foretagets engagemang for hallbarhet, utan det hjalper
ocksa till att identifiera mojligheter for energieffektivisering och
kostnadsbesparingar. Det kan dessutom forbattra foretagets

trovardighet hos investerare och kunder.

Camilla Lindberg
Sustainability Manager

Mestro

Utslappsberakning

Energidata, antingen fran franchisetagaren direkt
eller fran uppfoljningssystem om detta finns

hetsbranschen



FOR CRZ

Hur vet man vad som dr relevant att mata och rapportera? For att uppstroms utslappen, vilket framst handlar om inképta varor och
kunna besvara denna fraga tillhandahaller GHG-protokollet 15 olika tjanster. Kategori 9-15 avser istdllet organisationens nedstroms
kategorier for scope 3-utslapp. Vad betyder detta? utsldpp, vilket traditionellt handlar om salda varor och tjanster. Ett
foretag behdver alltsa géra en bedoémning, enligt dessa kategorier,
Det kan tolkas som att scope 3-utslapp inte alltid &r atta att forsta.  vilka scope 3-aktiviteter som genererar storst utslapp, vilka utslapp
Genom att presentera dessa kategorier vill GHG-organisationen som erbjuder mojlighet till storst reduktion och vilka som ligger i
erbjuda en systematik fér mata, analysera och slutligen reducera linje med foretagets affarsmal.
utslapp over foretags hela vardekedja. Man skulle kunna sdaga att

kategorierna kommer i tvd teman dar 1-8 avser de tidigare namnda

VASENTLUIGHETSANALYSEN

Denna bedoémning gors genom en vasentlighetsanalys (inte att Relevans (Relevance)

forvirras med vasentlighetsanalysen i CSRD). Vissa kategorier Rapporteringen ska fungera som ett beslutsunderlag fér bade
kraver en mer utforlig berdkningsmetod och darfér bor man redan interna och externa anvandare. Detta innebar att GHG-rapporte-

i ett inledande skede se Over vilka delar av verksamheten som ar ringen ska aterspegla din verksamhet korrekt. Det ar darfor viktigt
mest vdsentliga - enligt tidigare namnda variabler. | regel handlar att forst kartlagga din organisationsstruktur for att identifiera alla
det om vilka aktiviteter som genererar mest utslapp. utslappskallor.

For att assistera i detta projekt erbjuder GHG-protokollet foljande
principer: Fullstéandighet (Completeness)
Rapporteringen ska omfatta alla utslapp inom den definierade sys-

temgransen. Eventuella undantag ska specificeras och motiveras.

Jamforbarhet (Consistency)

Rapporteringen, berakningsmetoderna och det ¢vergripande till-
vagagangssattet ska vara jamforbara dver tid. Férandringar i data,
metodik eller systemgranser maste alltsd dokumenteras. Detta sa-

kerstaller att utslappen kan sparas pa ett konsekvent satt over tid.

Transparens (Transparency)
Rapporteringen ska inkludera all bakgrundsdata, alla metoder, alla
kallor och antaganden. Aven dessa maste dokumenteras grundligt

for att tillgodose bade interna och externa intressenter.

Noggrannhet (Accuracy)
De berdknade utslappen ska sa nara som mojligt aterspegla de
faktiska utsldppen. Detta uppnas genom att sakerstalla hog datak-

valitet.

" Mestro elevant for er? | 15.



| VARDEKED]JAN

I en utslappsberakningslogik delas ett bolags vardekedja in i uppstroms- och nedstromsaktiviteter, dar varje del bidrar till féretagets totala

utslapp. Vi talar har om scope 3-utslapp. Foljer gor en kort forklaring och ndgra exempel pa hur ett fastighetsbolag kan férsta sin varde-

kedja.

UPPSTROMS

Uppstroéms aktiviteter omfattar alla processer och leverantérskedjor
som ligger fore sjalva produktionen eller leveransen av tjansten. For
ett fastighetsbolag handlar detta om aktiviteter och utslapp som
uppstar innan sjalva byggnaden eller fastigheten anvands.

Exempel pa uppstromsaktiviteter:

Materialutvinning och produktion: Utslapp fran produktion och
transport av byggmaterial som stal, cement, glas och tra. Dessa ma-
terial produceras och transporteras ofta av tredjepartsleverantorer,
vilket innebar att fastighetsbolaget maste inkludera dessa utslapp i

sin rapportering.
Byggnation: Utslapp fran sjdlva byggprocessen, inklusive ener-
gianvandning for maskiner, avfallshantering pa byggplatsen och

transporter av material till byggplatsen.

Affarsresor och pendling: Utslapp fran anstalldas affarsresor
och dagliga pendling till och fran arbetsplatsen.

NEDSTROMS

Nedstromsaktiviteter ar de processer som sker efter att fastigheten
har byggts och borjat anvandas, inklusive dess drift och eventuella

efterfdljande forsaljning eller rivning.
Exempel pa nedstromsaktiviteter:

Fastighetsforvaltning och drift: Utslapp fran energianvandning
for uppvarmning, kylning, ventilation och belysning av byggnader

som ags eller forvaltas av fastighetsbolaget. Detta inkluderar bade
Scope 1 (direkta utslapp) och Scope 2 (indirekta utslapp fran inkopt

energi).

Hyresgdsters energianvandning: Utslapp fran hyresgdasters

energianvandning i fastigheten. Aven om fastighetsbolaget inte
direkt styr Over denna energianvandning, ar det en del av Scope
3 eftersom det ar en indirekt konsekvens av fastighetsbolagets

verksamhet.

End-of-life: Utsldpp relaterade till rivning av byggnaden och av-
fallshantering, inklusive eventuell dteranvandning eller atervinning

av material ndr byggnaden nar slutet av sin livscykel.

Genom att forsta och kartlagga dessa uppstroms- och nedstromsaktiviteter kan ett fastighetsbolag battre kvantifiera sina totala utslapp

och identifiera var de storsta utslappskallorna finns. Detta ar det forsta steget for att kunna analysera utslapp i vardekedjan och avgorande

for att kunna utveckla strategier for att minska koldioxidavtrycket och leva upp till hallbarhetsmal och krav enligt exempelvis

GHG-protokollet

METODER FOR ATT BERAKNA UTSLAPP | VARDEKEDJAN

Det finns tva huvudsakliga metoder for att berdkna utslappen fran
leverantorskedjan: den utgiftsbaserade metoden
(spent-based-method) och den aktivitetsbaserade metoden

(activity-based-method).

Den utgiftsbaserade metoden uppskattar utslappen baserat pa det
ekonomiska vardet av inképta varor och tjanster, multiplicerat med
en utslappsfaktor. Aven om denna metod &r enklare att tilldmpa
saknar den specificitet eftersom den anvander branschgenomsnitt

och schabloner,

" Mestro

som kanske inte dterspeglar det verkliga koldioxidavtrycket for

specifika produkter eller tjanster.

Den aktivitetsbaserade metoden innebdr att man samlar in speci-
fika uppgifter om de material och aktiviteter som ar forknippade
med leveranskedjan. Denna metod ger en mer rattvis bild genom att
redovisa de exakta utslappen i samband med produktion, trans-
port och anvandning av en produkt. Det krdver dock omfattande
datainsamling fran leverantorerna, vilket kan vara en utmaning men
i slutandan erbjuder man mer anvandbara insikter for att minska

utslappen.

Uppskattning av
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GRANSER | UTSLAPPSBERAKNINGAR

TIER1,2&3

| utslappsberakningslogik, sarskilt nar det galler att analysera
leverantorskedjan (vardekedjan), anvands ofta begreppen Tier 1,
Tier 2, och Tier 3 for att beskriva olika nivaer av leverantorer eller

aktorer inom kedjan.

Tier 1 leverantérer ar de foretag eller aktorer som levererar varor
eller tjanster direkt till foretaget i fraga. Detta ar den forsta och
mest direkta nivan av leverantorer i en vardekedja. Om ni driver ett
fastighetsbolag som koper byggmaterial, skulle din Tier 1-leveran-
tor vara foretaget som direkt levererar cement, stal eller tra till er
byggarbetsplats. Utslapp kopplade till dessa leveranser dr direkta

resultat av deras produktion och transport.

Tier 2 leverantorer daremot, levererar varor eller tjanster till Tier
1 leverantérer, inte direkt till foretaget i frdga. Detta dr den andra
nivan av leverantérer och ar langre bort i vardekedjan, men deras
aktiviteter paverkar fortfarande de produkter och tjanster som
levereras till féretaget. | samma scenario som ovan, skulle en Tier
2-leverantor vara foretaget som forser din Tier 1-leverantér med
ravaror som anvands for att producera cementet eller stalet som

sedan levereras till ditt fastighetsbolag.

Tier 3 leverantorer ar de foretag som levererar till Tier 2 leveran-
torer, och dr darmed annu langre bort i leverantorskedjan. Dessa
aktorer bidrar indirekt till de produkter och tjanster som sa smaning-
om nar-foretaget, och deras utslapp ar darfér ocksa relevanta for en
fullstandig utslappsberakning.

i

PV |
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Om vi stannar kvar med byggmaterialet som exempel, skulle en
Tier 3-leverantor vara gruvforetaget som bryter ramaterialet (som
jarnmalm) som sedan féradlas och anvands av din Tier 2-leverantor

for att producera stal.

Nar man beraknar utslappen i vardekedjan ar det viktigt att
faststalla tydliga granser for koldioxidredovisningen. Ni maste
alltsa definiera den tidsperiod for vilken utslappen berdknas och
omfattningen av de leverantérer som ingar i beddmningen. Det kan
till exempel vara tillrackligt for vissa foretag att berdkna utslappen
fran endast tier 1-leverantorer, medan andra kan behdva utéka sin
analys till Tier 2- eller till och med Tier 3-leverantérer for att fa en

heltackande bedémning.

Genom att anvanda dessa metoder och satta lampliga granser kan
foretag fa en detaljerad forstaelse for sina utslapp i leverantdrsked-
jan. Detta bidrar inte bara till att uppna hallbarhetsmalen utan okar
ocksa transparensen och ansvarstagandet, vilket blir allt viktigare
for intressenter och tillsynsmyndigheter. Dessutom kan férbattrad
transparens i leverantorskedjan och redovisning av utslapp leda till
betydande kostnadsbesparingar, effektivitetsvinster och en starka-

re marknadsposition.

© 1: Leverantdrer som direkt tillhandahaller varor och tjanster
till fastighetsutvecklaren. | detta fall kan det handla om fore-
tag som levererar byggmaterial, exempelvis betong, stal eller
isolering, eller entreprenérer som utfor bygg- och renove-
ringsarbeten. Utslappen har kan vara kopplade till produktio-

nen och transporten av dessa varor och tjanster.

© 2: Leverantorer som tillhandahaller varor och tjanster
till Tier 1-leverantorer. Har kan det handla om under-
leverantorer som forser byggmaterialleverantorerna
med ravaror, exempelvis jarnmalm som anvands for att
tillverka stal eller tra som anvands i byggnadsstruk-
turer, Utslappen pa denna niva ar ofta relaterade till

utvinning och initial bearbetning av dessa ravaror.

© 3: Leverantorer langre bak i kedjan, exempelvis révaru-
leverantdrer och andra féretag som star for utvinning
och bearbetning av de allra tidigaste komponenterna.
For en fastighetsutvecklare skulle detta kunna vara
gruvforetag som utvinner malm eller energiintensiva
processer som omvandlar rdvaror till de produkter som

sedan anvands i byggprojekten.

Uppskattning av

) | vardekedjan | 17.



OVER TID

EN BYGGNADS LIVSCYKEL

Infor stundande rapportering av utslapp kommer en term att
dyka upp ofta - livscykel.

Att betrakta en byggnad ur ett livscykelperspektiv enligt
GHG-protokollet innebar att analysera och berakna utslapp som
genereras under hela byggnadens livslangd. Fran byggnation
till rivning. Detta tillvagagangssatt sakerstaller att alla utslapp,
fran produktionen av byggmaterial till byggnadens rivning, tas i
beaktande. Detta ar bade det naturliga och det strategiska
sattet att betrakta en utsldpp - som en I6pande del av en

byggnads existens.

En byggnads livscykel delas upp i fyra huvudskeden: Anvandningsskedet ar centralt for att forsta byggnadens miljopa-
verkan éver tid, da det kan paga i flera decennier.

A. Byggskedet:

Detta skede omfattar alla processer fran utvinning av ramaterial, C. Slutskedet:
tillverkning och transport av byggprodukter, till sjalva byggpro- Nar byggnaden har natt sin tekniska eller ekonomiska livslangd, rivs
duktionen pa byggplatsen. Utsldppen som genereras i detta skede den och material fraktas bort for atervinning, dteranvandning eller

inkluderar exempelvis de som uppkommer vid tillverkning av cement,  deponering. Utslapp som genereras i detta skede maste ocksa in-
stal och andra material, samt de som genereras av transporter och kluderas i scope 3-rapporteringen, da de reflekterar den fullstandiga
byggmaskiner. Dessa utslapp ar en del av det som GHG-protokollet miljopaverkan av byggnaden under dess livscykel.
kallar for upstream emissions, vilka ar relevanta for scope 3-rappor-
tering for fastighetsagare och byggentreprenorer. Denna informa- D. Paverkan utanfor byggnadens livscykel:
tion finns i din byggnads klimatdeklaration. Detta inkluderar potentiella fordelar eller nackdelar som uppstar

) : efter byggnadens slutskede, exempelvis genom atervinning av
B. Anvandningsskedet: material som kan minska behovet av ny rdvaruutvinning.
Under byggnadens anvandning uppstar utslapp genom drift, un-
derhall och reparationer. Det ar har byggnadens energiférbrukning GHG-protokollets livscykelperspektiv kraver att fastighetsagare och
spelar en stor roll, vilket gor att fastighetsagare maste dvervaka utvecklare tanker ldngsiktigt och holistiskt kring sina byggnads-
och rapportera dessa utsldapp enligt scope 1 och 2, samt eventuellt projekt. Genom att noggrant berdkna och redovisa utslappen i varje
Stope 3 beroende pa situationen. skede kan foretag inte bara uppfylla lagkrav, utan ocksa identifiera
mojligheter for minskade utslapp och 6kad hallbarhet. Detta tillva-
gagangssatt hjalper fastighetsdgare att se till att deras byggnader
inte bara moter dagens standarder, utan ocksa forbereder sig for

framtida miljoutmaningar.

| framtiden ar det mycket mojligt att det redan infor bygget av en
fastighet finns planer pa vad som kommer handa med materialet
fran samma fastighet vid rivning. Dar ar vi inte idag men livscy-
kelperspektivet ar alltid nyttigt att bara med sig da det tydliggor
logiken dar en byggnad inte anses vara en sak, utan en mangd
handelser och bitar som ur en utslappslogik beter sig olika beroende

pa nar i tiden du rapporterar.
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REDOVISNING AV OVERLATELSE AV NYA BYGGNADER

Nar det galler 6verlatelse av nya byggnader behandlas fastighets-
utvecklare som "tillverkare” och sjalva byggnaderna som “produk-
ter” enligt GHG-protokollet. Detta innebar att byggherrarna har
ett betydande inflytande 6ver byggnadens utslapp under hela
livscykeln. Darfor bor dessa utslapp redovisas i utvecklarens scope
3-rapportering for det ar da byggnaden sdljs. Detta inkluderar inte
bara de utslapp som genereras under byggprocessen utan dven de
som ar relaterade till byggnadens framtida energianvandning och

sluthantering.

Till exempel bor den framtida energianvandningen, modellerad 6ver
byggnadens férvantade livslangd (vanligtvis 60 ar), och de utslapp
som ar forknippade med byggnadens rivning eller nedmontering,
bada ingd i byggherrens scope 3-utslapp for forsaljningsaret.

Detta tillvdgagangssatt uppmuntrar byggherrar att fokusera pa att
minimera utslappen redan fran bérjan genom noggrann design och

materialval.

A andra sidan bor den forsta byggnadsdgaren - som koper bygg-
naden fran byggherren - redovisa de utslapp som ar kopplade till
utvinning, produktion och transport av byggnadsmaterial som en
del av sina scope 3-utslapp for inkdpsaret, en logik sprungen ur den
s& kallade livscykelanalysen. Aven om detta kan leda till dubbelrak-
ning av utsldpp for bade utvecklaren och byggnadsdgaren, anses
det vara acceptabelt eftersom det forstadrker vikten av att minska
koldioxidutslappen i borjan och de totala utslappen under livscykeln.
Nar byggnaden dverlats till efterféljande dgare minskar den nya
agarens inflytande dver framtida utslapp betydligt, och byggnaden

bor behandlas som en befintlig tillgang.

REDOVISNING AV OVERLATELSE AV BEFINTLIGA BYGGNADER

For befintliga byggnader som @verfors till en ny agare ar tillva-
gagangssattet annorlunda. Byggnaden behandlas fortfarande

som en "produkt’, men utslappen i scope 1 och 2 (relaterade till
energianvandning) och hanteringen i slutet av livscykeln ingar inte
i-saljarens rapportering av scope 3. Pd samma sdtt behover kdparen
inte redovisa utslapp fran utvinning, produktion eller transport av
byggnadsmaterial. Anledningen till detta ar att det for narvarande
ar svart for fastighetssektorn att samla in korrekta uppgifter om

utslappen under hela livscykeln for befintliga byggnader,

BASARSKORRIGERING

Det ar latt att grotta ner sig i hur man ska rapportera. Men nar det
kommer till utslappsberakningar finns det ett dvergripande varfor -
namligen att forsdka minska sina utslapp. Men hur vet vi att utslapp
reduceras? Ndr vi satter klimatmal sa maste ju detta mal vara
forankrat i nagot? Detta brukar kallas for ett basar. Basaret nar det

kommer till utslapp, ar alltsa dret du jamfor din egen data mot.

Problemet for manga foretag ar att forutsattningar forandras och
for att ett mal ska vara relevant maste man mata en faktisk forbatt-
ring, vilket krdver att basdret och slutdret ar berdknat pa samma
satt och med samma systemgranser. Detta ma lata Iatt men krdver
att ndr forutsattningar forandras sa maste aven utrakningarna

forandras.

Om féretaget av nagon anledning vill andra till exempel metod eller
systemgrans behdver darfor basaret korrigeras. Ibland kan det bl

nddvandigt att korrigera eller justera detta basar pa grund av bety-
dande forandringar i foretagets struktur eller verksamhet som inte

beror pa dess vanliga tillvaxt eller minskning.
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och att inkludera dessa skulle innebara en betydande komplexitet
i scope 3-rapporteringen. Darfor ar det endast utsldppen fran
byggnadens pagaende anvandning som redovisas av bade saljaren

och koparen.

Sammanfattningsvis kraver nya byggnader en detaljerad redovis-
ning av utslappen vid forsaljningstillfallet, medan befintliga bygg-
nader endast fokuserar pa utslappen fran anvandningen, vilket gor
rapporteringsprocessen mer hanterbar samtidigt som det uppmunt-

rar till insatser for att minska de totala utslappen.

Foljer gbr nagra exempel pa situationer dar basarskorrigering kan

vara nodvandig:

Forvarv eller forsaljning av verksamheter: Om ett foretag
koper eller saljer en betydande del av sin verksamhet, kan detta
paverka foretagets totala utslapp sa mycket att det inte langre dr
rattvist eller meningsfullt att jamféra nuvarande utslapp mot det
ursprungliga basaret. | sadana fall kan en justering av basaret vara

nodvandig for att reflektera den nya strukturen.

Andringar i berdkningsmetoder: Om det sker betydande forand-
ringar i hur utslappen beraknas, exempelvis genom att nya standar-
der eller riktlinjer antas, kan en basarskorrigering vara ndédvandig
for att sakerstalla att jamfarelser dver tid forblir konsekventa och

meningsfulla.

Strukturella forandringar: Detta kan innefatta férandringar i
verksamhetsstrukturen, sdsom fusioner eller uppdelningar av verk-

samheter, vilket kan paverka utslappens omfattning.
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UTSLARR

| kommersiella fastigheter ar det viktigt att mdta hyresgdsternas
energianvandning for att kunna genomfora en korrekt scope-rap-
portering. Men hur vet man under vilket scope hyresgasternas
anvandning hamnar och ar ni skyldiga att rapportera utslappen fran

deras anvandning? Det korta svaret ar ja.

For att bilda dig en uppfattning om dina hyresgdsters energifor-
brukning faller under scope 3, maste ni-dock forst 6vervaga om ni

har operativ kontroll dver fastigheten.

Utslapp fran en tillgang som ett foretag ager till 100 % faller under
Scope 2 (och i viss man Scope 1). Om ni har direkt kontroll dver de
fastigheter som leasas eller hyrs ut, utgér energianvandningen fran
dessa fastigheter direkta utslapp. Denna data behover ni samla in

och rapportera som en del av era direkta utslapp.

Nar ni inte dger fastigheten till 100% och/eller inte har nagon

Det delade engagemanget!

Hur vi beter oss i en fastighet, formar i allra hogsta grad energi-
anvandningen. Insamling och analys av hyresgasternas energian-
vandning kan darfor hjalpa fastighetsagare att engagera béde sig
sjdlva och hyresgasterna genom att uppmuntra till en mer effektiv
energianvandning. Detta kommer inte bara minska scope 3-utslap-
pen, det kan ses som en utvidgning av servicen foretaget erbjuder
hyresgasten. Kom namligen ihag att en minskad energianvandning
till foljd av ett mer effektivt beteende, ocksa kommer att reducera

hyresgastens kostnader!

Praktisk effektivitet

Att kartldgga hyresgdsternas anvandning kan ge fastighetsagaren
insikter om vilka investeringar som skulle pa bdsta satt skulle 6ka
energieffektiviteten. Som fastighetsdgare spelar alltsa hyresgas-
tens energidata en viktig roll i analysen av anvandningsmonster,
som i sig kan erbjuda ledtradar till vilka investeringar som skulle

vara mest fruktsamma ur ett effektiviseringsperspektiv.

Signalvarde

Om dessa atgdrder vidtas, signalerar detta bade till hyresgaster och
till investerare, att fastighetsdgaren ar engagerad i klimatarbete.
Under en era av dkade regulatoriska krav och en dkad klimatpaver-
kan, ar detta ett viktigt varde. For att ta hojd infor hallbarhetsarbe-
tet ar for manga ocksa ett satt att minska risken, i bade ekonomisk

och praktisk mening.
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direkt operativ kontroll éver den, kommer energiférbrukningen

att omfattas av Scope 3-utslapp. Detta ar vanligtvis fallet med
investerare eller kommersiella fastighetsbolag som har investerat i
fastigheter men som inte direkt skoter eller 6vervakar forvaltning-
en. Enligt GHG-protokollet ingar i ett sadant fall i rapporteringska-
tegorin “leasade tillgdngar nedstroms” vilket da faller under scope

3-rapporteringen.

Om ni har fastigheter som hyrs ut maste ni alltsa samla in och
rapportera hyresgasternas energidata och kunna klassificera denna
som antingen scope 1, 2 eller 3 beroende pa vilken data ni har till-
gang till och om ni har operativ eller finansiell kontroll. Det ar alltsa
inte valfritt att rapportera for fastighets- och finansbolag som
investerar i fastigheter dar hyregaster betalar hyra - det handlar
snarare om hur det ska rapporteras. Men oavsett vart hyresgaster-
nas anvandning hamnar i er rapportering, finns det manga fordelar

med att samla in deras energidata.

Okad granularitet

| slutandan ska det rapporterande bolaget inte bara kartlagga
utslappen, det ska ocksa sattas upp mal. Den dkade granulariteten
som hyresgdsternas energidata kan erbjuda ar en viktig del i detta
projekt.

Energidata fran bade uthyrda och hyrda fastigheter kan hjalpa fore-
tag att satta upp mal som faktiskt ar realistiska och darfor minskar

ocksa risken for att varken rapporteringen eller malen kritiseras.
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CENTRALISERAD HYRESGASTDATA

En energiuppféljningsplattform som Mestro kan vara ett ovarderligt
verktyg for fastighetsdagare som behover kartlagga och rapportera
sina hyresgasters utslapp korrekt enligt GHG-protokollets standar-
der. Plattformen hjalper fastighetsagare att automatiskt samla in
och évervaka energianvandning fran olika matare, vilket mojliggor
en noggrann uppdelning av energiforbrukningen. Detta ar sarskilt
viktigt for att kunna identifiera vilka utslapp som faller under Scope
1, 2 eller 3.

Genom Mestro Portals analysverktyg kan man dessutom tydligt
kategorisera hyresgasternas utslapp, vilket forenklar rapporteringen
under ratt scope. Pd sa satt sakerstalls att fastighetsagaren inte
bara uppfyller lagkrav men ocksa kan optimera energianvandningen

och arbeta mot en mer hallbar fastighetsportfol],

Mestro mojliggdr aven for en transparent och tydlig kommunikation

med hyresgdsterna. Genom att erbjuda realtidsdata och analysverk-

RAPPORTERING

Den stora fragan ar inte hur, utan vad ni ska rapportera. For att be-
svara denna fraga behdver man utga ifran tre primdra faktorer. (1.)
Din organisations rapporteringsgranser, (2.) utsldppens omfatming,
enligt definitionen fran GHG-protokollet och (3.) hyresstrukturen
och undermatningstruktur i din(a) byggnad(er). Genom att gbra en
bedoémning utifran dessa tre kan borja forsta er portfoljs utslapp-
sallokering. Vi ska darfor forsoka reda ut hur man tar stallning till

dessa faktorer och pd basta satt borjar kartlagga sina utslapp.

For att karrekt kunna avgéra hur utslappen fran tillgangarna i
din portfélj ska behandlas ar det forst viktigt att definiera din
overgripande strategi for koldioxidredovisning. Det forsta steget i
en sadan strategi ar att "definiera dina organisatoriska granser”. Ni
maste med andra ord identifiera vilka tillgdngar som ska inga i den
totala populationen, om vilken du ska rapportera. GHG-protokollet
rekommenderar tre olika tillvagagangssatt for foretag som vill

forsta sina utslapp.

Andel av eget kapital:

Kapitalandelsmetoden kraver att foretag rapporterar utslapp for
tillgadngar i proportion till den andel de ager eller kontrollerar. Denna
metod dikterar att om du ager 60% av en fastighet, sa ska du ocksd

rapportera 60% av fastighetens utslapp.
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tyg kan energifoérbrukningen delas direkt med hyresgdsten. Detta
skapar en gemensam forstaelse for energianvandning och dess
miljépaverkan, vilket underlattar samarbete kring energibesparings-

atgarder och hallbarhetsmal.

Plattformen tillhandahaller ocksa hjdlp med fullmakter som effek-
tivt hanterar tillgangen till energidata, vilket minskar risken for flas-
khalsar nar det kommer till datainsamlingen. Detta gor det enklare
for fastighetsagare att fa tillgang till nddvandig information utan
att behdva vanta pa hyresgastens godkdnnande varje gang, vilket

sakerstaller en smidigare rapporteringsprocess.

Mestro erbjuder ocksa PDF-rapporter, dar bade fastighetsagare och
hyresgdast far en tydlig bild av energianvandning och utslappslage.
Dessa bilagor fungerar som ett gemensamt verktyg for att bedéma
och forbattra hallbarhetsarbetet, vilket ger bada parter mojlighet

att fatta valgrundade beslut baserat pa aktuell och korrekt data.

Operativ kontroll:

Enligt metoden for operativ kontroll ar ett féretag ansvarigt for att
rapportera 100% av utslappen i tillgdngar dar de har befogenhet
attinfora operativa insatser. Detta kan anses vara ett fint satt att
sdga: om du har befogenhet att géra nagot at utslappen ska du rap-
portera utslappen. Det ska ocksa ndmnas att de som ska rapportera
enligt CSRD ska rapportera enligt operativ kontroll. Kanske ar det
darfor detta ar utan tvekan den mest anvanda metoden i fastig-
hetsbranschen. Denna metod anpassar ocksa utslappsredovisning-
en till de tillgdngar dar foretaget har mojlighet att paverka beslut.

| ett scenario med operativ kontroll har du/ni befogenhet att fatta
beslut om till exempel inkop av férnybar energi, uppfoljining och
analys av energidata och samt investeringar i specifika vardedkande

atgarder.

Finansiell kontroll:

Har ar organisationen ansvarig for att rapportera 100% av utslap-
pen nar de ar foremal for majoriteten av de finansiella risker och
fordelar som ar férknippade med driften av en tillgang. Exempel pa
tillgdngar och verksamheter inkluderar dotterbolag, gemensamma
arrangemang dar foretaget har finansiell kontroll, och andra enheter

som faller under foretagets ekonomiska styrning.
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Medan den operativa kontrollen fokuserar pa ratten att infora
driftsmassiga procedurer och besluta om dagliga aktiviteter,
handlar finansiell kontroll snarare om den évergripande ekonomiska

organisatorisk grans ar det darfor viktigt att granska alla avtal med
intressenter och finansiella partners, inklusive i vissa fall hyresavtal
med hyresgaster, for att sakerstalla att de rapporterar korrekt.

styrningen och ratten att dra ekonomiska fordelar. Nar ni valjer

STEG FOR STEG

Ni har nu fattat beslut om vad som ar era organisatoriska granser. Nu borjar det roliga - att borja engagera organisationen och kartlagga era

utslapp. Men det finns ett hogt varde att redan i ett inledande skede kartldgga hur ni ska ga tillvaga. Foljer gor ett antal steg vi pa Mestro

ser kan gynna processen, ett satt att utga ifran basta majliga position.

1. Definiera mal och vérdeskapande

o Identifiera hur utslappsrapportering kan stodja foreta
gets Overgripande affarsmal.

. Fokusera pa hur matning och tolkning av utslapp, sarskilt
scope 3, kan skapa varde och forbattra verksamhetens hallbar-
het.

2. Kartlagg befintliga data- och informationskallor

. Inventera vilka data som redan finns tillgangliga inom
foretaget.

o Bedom hur enkelt ytterligare nédvandig data kan samlas in och

integreras i rapporteringen.

3. Inled med en oversiktlig analys

U Bdrja med en bred, men ytlig genomgdng av utslappen for att
fa en grundldggande forstaelse.

o Anvand genomsnittliga utslappsfaktorer multiplicerat med
"inképt mangd” och "sdld mangd” for att skapa en forsta

uppskattning.

4. Engagera leverantdrer och kunder

. Samarbeta med leverantorer och kunder for att samla in pri-
madrdata och forbattra datakvaliteten.

. Forsok skapa en kansla av gemensamt ansvar i vardekedjan for

att forbattra produktens effektivitet och hallbarhet.

[ o=

5. Kommunicera och utbilda beslutsfattare

o Ge beslutsfattare tydlig information om hur deras beslut
paverkar den totala vardekedjan.

. Anpassa KPI for att beléna optimering av hela vardekedjan,

inte bara enskilda delar.

6. Implementera digitala verktyg och system

o Anvand digitala verktyg likt Mestro for att effektivisera insam-
lingen och analysen av utslappsdata.

o Sdkerstdll att rapporteringen ar transparent och tillganglig for

alla relevanta intressenter.

7. Overvaka och revidera regelbundet

o Uppratta en rutin for regelbunden Gvervakning och revidering
av utslappsdata.

o Var beredd att justera strategier och dtgarder baserat pa nya

insikter och férandrade forhallanden.

8. Forbered for framtida krav och standarder

o Hall dig uppdaterad om nya lagkrav och standarder for ut-
slappsrapportering.

o Se till att foretagets rapporteringssystem ar flexibla och kan

anpassas till framtida férandringar i regelverket.

Har ni gatt igenom dessa steg och kanner att informationen ar pa plats, organisationen ar informerad och att ni har tillgang till relevanta

verktyg, ar ni redo att pa ett strukturerat satt bérja analysera och rapportera sina utslapp enligt scope 1, 2 och 3.

ATT TA HOJD INFOR UTMANINGAR

Ja, ni kommer stota pa vissa hinder. Men misstrosta intel For varje
utmaning finns en I6sning, det handlar bara om att redan pa

forhand ta hojd infor dess ankomst.

Glom inte att upprdtta en inventeringsplan
Dalig bokforing ar aldrig bra, sarskilt nar man missar att dokumen-

tera sitt tillvdgagdngssatt och sin metod for GHG-rapportering.
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For att sakerstalla konsekvens i utslappsberdkningarna, aven om

nyckelpersoner byts ut, maste en sadan plan finnas pa plats. En val
underhallen inventeringsplan eller liknande dokument ar avgorande
for att ditt foretag ska kunna berakna utslappen korrekt och konse-
kvent och vara forberett for eventuella garantiprocesser relaterade

till vaxthusgasutslapp.
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Dalig datakvalitet och tillganglighet

Den absolut vanligaste utmaningen ar att fa tag pa ratt data.
Manga foretag, sarskilt mindre foretag, saknar primardata av god
kvalitet i sina vardekedjor, vilket férsvarar korrekt Scope 3-rappor-

tering.

Genom att uppmuntra leverantérer att paborja grundldggande spar-
ning av utslapp och dela med sig av basta praxis, kan ni férbattra
datainsamlingen. Om data saknas, anvand branschgenomsnitt som

en tillfallig dtgard tills mer exakta data finns tillgangliga.

Utvecklande och inkonsekventa redovisningsstandarder

De snabbt foranderliga och ibland inkonsekventa standarderna for
redovisning av utslapp gor det svart for foretag att uppfylla kraven
och sakerstalla korrekt rapportering. Har handlar det om att vdlja
en standard, en riktlinje och lI6pande aterga till just denna for att fa

svar pa eventuella sporsmal.

Hall dig informerad genom att anvanda erkanda ramverk som
GHG-protokollet eller European Sustainability Reporting Standards
(ESRS) som vagledning. Granska regelbundet uppdateringar av
standarder och Gvervag att konsultera experter for att navigera i

dessa komplexa fragor.

Engagemang och samarbete med intressenter
For att samla in uppgifter om Scope 3-utsldapp kravs samarbete
med intressenter i hela vardekedjan, vilket kan vara en utmaning pa

grund av sekretess och varierad ambition.

Genom att starka relationer med leverantorer och andra intressen-
ter, kan ni betona de émsesidiga férdelarna med transparens och
hallbarhet. Ge tydliga riktlinjer och incitament for att uppmuntra
dem att dela med sig av nddvandig data.

Begrdnsade resurser

Vem ska ansvara for utslappsberakningar? Matning och rapportering
av Scope 3-utslapp kan vara resurskravande, sarskilt for sma och
medelstora féretag med begransade ekonomiska och manskliga

resurser,

Genom att effektivisera datainsamlingen genom att prioritera de
mest betydande utslappskallorna forst, &r halva slaget vunnit! Over-
vag att utnyttja digitala verktyg och plattformar for att automa-
tisera delar av datainsamlingsprocessen och utforska partnerskap

eller samarbeten fOr att dela resurser.

Begransad integration i affdarsverksamheten
I regel ar Scope 3-utslapp ofta inte helt integrerade i affarsverk-
samheten, vilket leder till férseningar i datainsamlingen och arbetet

med att minska koldioxidutslappen. Integrera sparning av utslapp
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i karnverksamhetens processer genom att anpassa den till andra
operativa mal. Sakerstall att datainsamling for Scope 3-utslapp ar
en rutinmassig del av hanteringen av leveranskedjan och upphand-

lingsrutinerna.

Komplexiteten i att spara importerade material

Att spara utslapp fran importerat material ar komplicerat pa grund
av de manga lagren i globala leveranskedjor, vilket gor det svart att
exakt kvantifiera din miljopaverkan. Men det ar langt ifran omojligt!

Forbattra transparensen i leverantdrskedjan genom att spdra
materialens resa fran deras ursprung. Uppmuntra leverantorer att
anvanda transparenta rapporteringsmetoder och Gvervag att anvan-

da teknik, i en blockchain-logik, for att forbattra sparbarheten.

Utmaningar med att mdta utslapp fran tjanster
Tjansters immateriella natur gor det svart att faststalla tydliga
parametrar for att mata utslapp, vilket komplicerar Scope 3-rappor-

teringen.

Genom att utveckla ett ramverk for att uppskatta utslappen
baserat pa de verksamheter som dr involverade i att tillhandahalla
tjansten, kommer det att bli tydligare. Samarbeta med tjanste-
leverantorer for att faststalla riktlinjer for rapportering av utslapp
och anvand sekundardata for att uppskatta utsldappen nar direkt
data inte finns tillgangliga. Nar det kommer till just sekunddrdata,
tillhandahaller ofta den enskilda rapporteringsstandarden (som t.ex.
GHG-protokollet), schabloner och berakningar for olika doman av

tjanster.

Ursprungsgarantier, krediter for fornybar energi

och koldioxidkompensation

Ett vanligt misstag ar att forvaxla krediter for fornybar energi
(Ursprungsgarantier / Renewable Energy Credit) med koldioxidkom-
pensation, eftersom de har olika syften. Dessa garantier anvands
for att kompensera for Scope 2-utslapp relaterade till inkép av el,
dar varje garanti representerar produktion och leverans av en me-
gawattimme (MWh) férnybar el till natet. Koldioxidkompensationer,

d andra sidan, ar bredare till sin natur och kan anvandas

for att kompensera for ett ton CO,-ekvivalenta utslapp fran alla
Scope-kategorier, inte bara elrelaterade utslapp som omfattas av
Scope 2. Detta innebadr att foretag kan anvanda kompensationer for
att neutralisera utslapp fran aktiviteter som resor, avfallshantering
eller andra indirekta utslapp i deras verksamhet (Scope 1 och Scope
3), vilket gér kompensationer till ett mangsidigt verktyg for att
hantera en bredare klimatpaverkan.
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Aven om det kan bero pa det rapporterande bolagets storlek och
verksamhet, kommer underlaget allt oftast att vara omfattande.

En viktig del av processen ar darfor att sakerstalla att rapporten

ar korrekt, tillforlitlig och att den foljer aktuell lagstiftning. Men
granskning av ett bolags uts\éppsrapportering ar inte en sak, det
sker i flera steg och betyder olika saker beroende pa i vilket skede ni
befinner er. Den mest 6vergripande uppdelningen, vardig att forkla-

ras, ar den mellan de interna och externa granskningen.

INTERN GRANSKNING

Innan en utslappsrapport lamnas in fér extern granskning, genom-
gar deniregel enintern granskning. Detta innebar att interna
experter pa hallbarhet, miljo, och ekonomi gar igenom rapporten for
att sakerstdlla att data och berakningar ar korrekta. Intern gransk-
ning dar ett forsta steg for att upptacka och ratta till eventuella fel

eller inkonsekvenser.

Ett satt att stromlinje denna process ar att inte gora sig av med
berdkningar under arbetets gang. Mer an en gang har ett fel upp-
tackts och om du har tillgang till tidigare utslappberakningarna, okar

mojligheten till att identifiera det eventuella felet.

EXTERN VERIFIERING

Revisionsbyraer och Certifieringsorgan

For att sakerstalla oberoende och trovardighet granskas utslapps-
rapporter ofta av externa revisionsbyraer eller certifieringsorgan.
Dessa organ har specialiserade team som dr utbildade i att verifiera
utslappsdata enligt standarder som GHG-protokollet och CSRD.
Dessa revisionsbyraer anvander internationellt erkanda standarder
for att verifiera att utslappsrapporteringen ar korrekt och full-
standig. De granskar dven om foretaget har foljt de metoder och

processer som anges i standarderna.

Myndigheter och Reglerande Organ

For europeiska bolag som omfattas av CSRD (Corporate Sustaina-
bility Reporting Directive), ar det reglerande organ som ansvarar

fOr att se till att féretagen uppfyller kraven. Varje EU-land har sitt
eget nationella organ som Gvervakar och sakerstaller efterlevnad av
CSRD. | Sverige kommer denna typ av kontrollfunktion hamna hos

Finansinspektionen.

Finansinspektionen kan krava att foretaget tillhandahaller verifie-
rade rapporter och kan genomfdéra sina egna granskningar for att

sdkerstalla efterlevnad. Det eventuella kravet pa att kunna pavisa
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hur sina utslappsberakningar kommit till, ar ytterligare ett argument

for att behdlla underlaget som lett fram till rapportens siffror.

Intressenter och Investerare

Manga bolag kommer enligt lag behdva offentliggora sina hallbar-
hetsrapporter. Andra kommer gora det sjalvmant for att sakerstalla
transparens gentemot intressenter och investerare. Dessa grupper
kan inkludera aktiedgare, kunder och leverantérer. Som rapporteran-
de bolag kan det finnas ett vdrde att komma ihag att dven dessa
grupper har en granskande funktion. Aven om det inte handlar

om en direkt teknisk kapacitet, sa har dessa gruppers granskning
och forstaelse for er rapportering ett hogt varde. Er utslappsprofil
kommer vara ett direkt och indirekt uttryck for bolagets riskbild och
att tydliggdra denna har en potentiellt viktig roll i ett 6vergripande
Ionsamhetsprojekt. Ni vill med andra ord lyckas kommunicera hur era
utslapp ser ut och om de gdr at ratt hall. Detta ar ett sdtt att skapa

fortroende.

PROCESSEN

1. Insamling av Data:
Foretaget samlar in och sammanstaller data for
scope 1, 2 och 3 utslapp.

2. Intern Granskning:
Den insamlade datan granskas internt for att sakerstalla att

den ar korrekt och fullstandig.

3. Extern Verifiering:
Rapporten skickas till en extern revisionsbyra eller

certifieringsorgan for oberoende granskning.

4. Rapportering till Myndigheter:
Den verifierade rapporten skickas till relevanta myndigheter
enligt kraven i CSRD.

5. Offentliggérande:
Foretaget offentliggor sin rapport for att sakerstadlla transparens

och informera intressenter.
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DATAINSAMLING

Insamlingen av data ar kanske det viktigaste, men ibland bortglémda,
steget i klimatrapporteringen. Med Mestro Collect kan vi automatiskt
samla in en fastighets medieanvandning i realtid. Detta inkluderar
energidata, volymdata for kallt och varmt vatten samt lagring av

avfallsdata per avfallsfraktion.

Genom att samla in data i realtid sakerstaller ni att utslappsberak-
ningarna baseras pa den mest aktuella och exakta informationen.
Detta minskar risken for felaktiga uppskattningar som kan uppsta om
man forlitar sig pa aldre eller manuellt insamlad data. Korrekt data ar
avgoOrande for att kunna bedoéma verkliga utslapp och for att kunna

satta och folja upp mal for utslappsminskningar.

Automatisk datainsamling gor det mojligt att exakt spara och doku-
mentera forandringar i medieanvandningen over tid. Detta ar sarskilt
viktigt for rapportering enligt GHG-protokollet, dar sparbarhet och
transparens i data ar kritiska for att sakerstalla tillforlitligheten i

utslappsberakningarna.

VISUALISERING

Via Mestro View far alla i organisationen tillgang till den insamlade
datan genom att logga in pa Mestro Portal. Det ar a\/gbrande'att den-
na data ar lattforstaelig och lattillganglig for alla som behéver tolka
den och fatta beslut baserat pa den. Darfér har vi pa Mestro skapat
skraddarsydda rapporter-anpassade for olika andamal och roller inom
organisationen, allt tillgangligt i molnet.

Berdkning av utslapp baserade pa insamlad energi- och avfallsdata
samt hantering av emissionsfaktorer ar vasentliga delar av klimatbok-

slutet - och kan naturligtvis utforas direkt i Mestro Portal.

ATT AGERA PA DATA

Mestro erbjuder dven strategisk hallbarhetsradgivning som stod i

ert klimatarbete. Vi kan guida er till effektiv och korrekt matning,
hjalpa till att identifiera luckor i er datainsamling, utveckla och koppla
emissionsfaktorer, samt stotta med taggning av matare for scope-fil-
trering. Dessutom erbjuder vi underlag till revision och bredare
hallbarhetsstod, sdsom vasentlighetsanalyser och effektiviseringspo-

tentialer inom ert fastighetsbestand
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Med realtidsdata kan ni identifiera ineffektiviteter och omraden med
hog energiforbrukning eller onddig resursanvandning omedelbart.
Detta mojliggdr snabbare dtgarder for att optimera anvandningen av
energi och vatten, vilket direkt kan minska de totala utslappen. Att
kunna agera pad dessa insikter i realtid innebdr att utslapp kan reduce-
ras snarare an att atgarder vidtas forst efter en periodisk granskning.
Realtidsdata ger ocksa er ett battre underlag for att fatta beslut

om investeringar i energieffektivitet, sasom uppgraderingar till mer
energieffektiva system eller implementering av hallbara I6sningar.
Det blir ocksa lattare att folja upp effekten av genomforda atgarder

och justera strategier efter behov.

Eftersom krav pa exakt och frekvent rapportering av utslapp blir allt
vanligare, forbereder automatiserad datainsamling er for framti-
da regulatoriska krav. Detta kan minska risken fér sanktioner och
sakerstalla att ni lever upp till bade nuvarande och framtida hallbar-

hetskrav.

Flera rapporter ar ocksa tillgangliga for att visualisera utslapp pa

olika nivder inom fastighetsbestandet.

Mestro erbjuder dessutom ett standigt utvecklande taggningssys-
tem for mdtpunkter, dar bade anvandare och inkdpare av media kan
taggas for att sedan filtreras i rapporterna i Mestro Portal. Detta ger
er mojlighet att enkelt halla reda pa vilket scope anvandningen och

utslappen hamnar under i er rapportering.

All insamlad och berdknad data kan enkelt exporteras till andra verk-

samhetssystem via Mestros APl eller filoverféringar.

Med andra ord ar Mestro en partner i ert évergripande projekt av
utslappsrapportering. En partner som alltid har tillgang till marknads-
ledande data for att kunna erbjuda hégsta mojliga férstdelse och

nyansering.
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Tack for att du har tagit dig tid att |asa detta omfattande arbete om
utslappsrapportering i fastighetsbranschen. Mycket engagemang
har lagts ner pa att sammanstalla och analysera den stora mangd
information som behandlas har, med syftet att ge en bred dverblick
av bade de utmaningar och de mojligheter som finns inom omradet.
Forhoppningsvis har arbetet tillhandahallit bade vardefull kunskap
och praktiska verktyg som kan stodja ditt fastighetsbolag framat i
sitt strategiska och hallbarhetsinriktade arbete.

Tack ocksa for att du, genom att ldsa detta arbete, redan visar att du
och ditt foretag befinner er i framkant nar det galler framtida rappor-
teringskrav. Att ta sig tiden att forsta komplexiteten i utslappsrap-

portering och analysera dess betydelse visar att ni redan forbereder
er for de forandringar som kommer att forma branschen. Genom att

aktivt sdka information och fordjupa er i dessa fragor satter ni er i en
stark position infér de kommande lagkraven och de vaxande forvant-

ningarna pa transparens och ansvarsfullt agerande.

Slutligen vill vi tacka for att du tar hallbarhetsarbetet pa storsta
allvar, Att forstd och hantera utslappsrapportering handlar i slutan-
dan om att ta ansvar for var gemensamma framtid. Genom att
prioritera dessa fragor spelar du en aktiv roll i att méta de globala
klimatutmaningarna, ett av de viktigaste projekt som manskligheten
nagonsin atagit sig. Vi hoppas att du genom detta arbete har fatt
bade inspiration och motivation att fortsatta pa den vagen. Tack for

ditt engagemang och ditt bidrag till en hallbar framtid.

Axel S om

Camilla Lindberg
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